Sud Estuaire

communauté de communes

DECLARATION DE PROJET VALANT

MISE EN COMPATIBILITE DU PLU N°1

NOTICE EXPLICATIVE ET
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
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1. Préambule

La commune de Frossay est dotée d’un Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes (EHPAD)
en coeur de bourg. Propriété de I’Association de Bienfaisance du Sud Estuaire, la résidence «Les Eglantines» est
aujourd’hui un établissement qui ne répond en partie plus aux besoins de ses résidents et qui nécessite des travaux
de mise au normes.

Les possibilités de rénovation et d’extension étant trés limitées il est proposé de déplacer I'EHPAD (1) sur le secteur
d’extension Est du bourg (2). D’'une superficie d’environ deux hectares, ce site présente I'avantage d’étre localisé
a proximité immédiate du site actuel et des services et équipements du centre-bourg. Il permet d’envisager une
augmentation de la capacité d’accueil de I'EHPAD et il permet également d’accueillir d’autres fonctions en lien avec
les problématiques et enjeux de la commune. Le reste du secteur comprendrait en effet 8 logements inclusifs pour
personnes autonomes, 8 logements en accession a la propriété et une maison de santé spécialisée. La maison de
santé spécialisée vient compléter I'offre de soins a proximité du centre-bourg tandis que les logements permettent
d’accueillir de nouveaux ménages sur un territoire en tension. Le reste du foncier permettra d’'implanter une aire de
stationnement mutualisée et des espaces dédiés au cadre de vie.

Le programme vise ainsi a répondre a plu-
sieurs types de besoins selon les profils de
ménages (personnes agées non autonomes,
personnes autonomes et familles). En lien
avec les objectifs d’accueil résidentiel et
d’économie d’espace inscrits dans les PADD
du PLU et du SCoT en vigueur, il est prévu
que le site actuel de I'EHPAD fasse l'objet
d’'un projet de renouvellement urbain qui
fasse émerger environ70 logements.

Le PLU en vigueur prévoit que le secteur
d’extension, classé 2AU et faisant l'objet
d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP n°6), soit affecté a la
production d’une vingtaine de logements a
court terme. Le Projet d'EHPAD n’étant pas
considéré comme une opération de loge-
ments il nest donc pas compatible en I'état
avec le PLU. Pour permettre le déplace-
ment de I'EHPAD et, considérant qu’il
releve de l'intérét général, la communauté
de communes Sud Estuaire a donc choisi
de s’appuyer sur la procédure de déclara-
tion de projet prévue aux articles L.300-6
et L.153-1 et suivants du Code de I’Urba-
nisme.

Localisation des sites de projet a I’échelle du centre-bourg / IGN BD

ORTHO/ Traitement Cittanova
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1.1 La déclaration de projet et la mise en compatibi—
lite du PLU

Le présent dossier s’inscrit dans le cadre de la procédure de déclaration de projet établie par les articles L.300-6 et
L.153-54 et suivants du code de I'urbanisme.

En application de l'article L.300-6 du Code de I"'Urbanisme, la communauté de communes Sud Estuaire peut, aprés
enquéte publique, se prononcer par une déclaration de projet sur I'intérét général d’'une action ou d’une opération
d’aménagement, y compris lorsqu’elle est portée par une entité privée :

« L’Etat et ses établissements publics, les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent, aprés enquéte
publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement, se prononcer, par
une déclaration de projet, sur I'intérét général d’une action ou d’une opération d’'aménagement au sens du présent
livre ou de la réalisation d’un programme de construction ou de I'implantation d’une installation de production d’éner-
gies renouvelables, au sens de l'article L. 211-2 du code de Iénergie, ou de stockage délectricité, d’une installation
de production d’hydrogene renouvelable ou bas-carbone, au sens de l'article L. 811-1 du méme code, y compris leurs
ouvrages de raccordement, ou d’un ouvrage du réseau public de transport ou de distribution d’électricité. Les articles
L.143-44a L. 143-50et L. 153-54 a L. 153-59 du présent code sont applicables sauf si la déclaration de projet adoptée
par I’Etat, un de ses établissements publics, un département ou une région a pour effet de porter atteinte & I'économie
générale du projet d'aménagement et de développement durables du schéma de cohérence territoriale et, en I'ab-
sence de schéma de cohérence territoriale, du plan local d’urbanisme (...) »

La déclaration de projet mentionne 'objet de l'opération, les motifs et les considérations qui justifient son caractére
d’intérét général. La déclaration de projet précise les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du
PLU et I'évaluation environnementale éventuelle.

Larticle L.153-54 du Code de I’'Urbanisme précise que lorsque I'opération projetée n’est pas compatible avec les dis-
positions d’un PLU, la déclaration de projet ne peut intervenir que si 'enquéte publique concernant cette opération
a porté a la fois sur I'intérét général de I'opération et sur la mise en comptabilité du PLU.

« Une opération faisant l'objet d’une déclaration d’utilité publique, d’une procédure intégrée en application de I'article
L. 300-6-1 ou, si une déclaration d’utilité publique n’est pas requise, d’une déclaration de projet, et qui n’est pas com-
patible avec les dispositions d’un plan local d’urbanisme ne peut intervenir que si :

1° l'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur l'utilité publique ou l'intérét général de I'opéra-
tion et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d’un examen conjoint
de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune et des personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par l'opération est invité a participer a cet examen conjoint.»

Dans le cadre de la procédure de mise en compatibilité du PLU, une enquéte publique initiée par la communauté de
communes Sud Estuaire a donc pour principaux objectifs:

> La déclaration de projet pronongant I'intérét général du déplacement de I'EHPAD «Les Eglantines»

> La mise en compatibilité du PLU de la commune de Frossay
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1.2 L évaluation environnementale de la mise en compati—
bilite
'évaluation environnementale vise a intégrer le plus en amont possible les préoccupations environnementales dans les
plans, programmes et projets au profit d’'une démarche de développement durable. Elle analyse I'état initial de I'environne-

ment et les effets positifs et/ou négatifs des actions envisagées sur I'environnement. Elle préconise également les mesures
d’accompagnement pour éviter, réduire et compenser les effets négatifs du projet sur son environnement au sens large.

L'article R104-8 du Code de I'Urbanisme prévoit que les PLU font I'objet d’une évaluation environnementale a l'occasion :

«1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d’une déclaration d’utilité publique
ou d’une déclaration de projet, s’il est établi aprés un examen au cas par cas, que ces procédures sont susceptibles d’avoir
des incidences notables sur I'environnement au sens de I‘annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du
Conseil, du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement ;

2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d’une déclaration d’utilité publique ou
d’une déclaration de projet lorsqu’elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations suscep-
tibles d’affecter de maniéere significative un site Natura 2000 ;

3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d’une procédure intégrée en application de l'article L.300-6-1, si I'étude d’im-
pact du projet n’a pas inclus I'analyse de I'incidence de ces dispositions sur I'environnement. »

D’apres l'article R104-2 du Code de I'Urbanisme, «/’évaluation environnementale effectuée a l'occasion d’une évolution du
document d’urbanisme prend la forme soit d’une nouvelle évaluation environnementale, soit d’une actualisation de 'évalua-
tion environnementale qui a déja été réalisée.»

D’apres l'article R104-18, I'évaluation environnementale comprend :

1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s’il y a lieu, de son articulation avec les autres
documents d’urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de 'environnement avec
lesquels il doit étre compatible ou qu’il doit prendre en compte ;

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution en exposant notamment les caracté-
ristiques des zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du document ;

3° Une analyse exposant :
a) Les incidences notables probables de la mise en ceuvre du document sur I'environnement ;

b) Les problemes posés par I'adoption du document sur la protection des zones revétant une importance particuliere pour
I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de I'environ-
nement ;

4° l'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de I'environnement établis
au niveau international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de
substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d’application géographique du document ;



5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s’il y a lieu, les conséquences
dommageables de la mise en ceuvre du document sur I'environnement ;

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur I'environnement
afin d’identifier, notamment, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures
appropriées ;

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniere dont I'évaluation a été effec-
tuée.

Lorsque la personne publique responsable du document d’urbanisme estime que I’évolution de ce dernier est
susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement, elle peut décider de réaliser une évaluation
environnementale dans les conditions prévues aux articles R.104-19 a R.104-24 (procédure d’examen au cas par
cas «ad hoc» introduit par le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 pris pour I'application de I'article 40 de la loi
du 7 décembre 2020 dit loi ASAP).

Au regard des particularités du projet objet de la présente déclaration de ’'EHPAD, la communauté de com-
munes Sud Estuaire a ainsi décidé d’engager une évaluation environnementale selon la procédure d’examen au
cas par cas «ad hoc».

1.3 Le contenu du dossier de mise en compatibilité

> La présente notice explicative qui intégre une présentation du projet soumis a enquéte, une démonstration de
son intérét général, une analyse de I'évolution du document d’urbanisme et I’évaluation environnementale de la
mise en compatibilité

> L'avis de l'autorité environnementale
> Le proces-verbal de la séance d’examen conjoint par les personnes publiques associées

> Les actes administratifs et délibérations pris dans le cadre de la présente procédure

1.4 L’enquéte publique

La présente procédure est conduite, sous réserve de ce qui sera indiqué ci-aprés s’agissant de I'enquéte publique,
par Madame la Présidente de la communauté de communes Sud Estuaire en application des dispositions de I'article
L.153-54 du Code de I’'Urbanisme.

Le dossier d’'enquéte publique comprend les éléments suivants :

> Une notice explicative rappelant la mention des textes qui régissent 'enquéte publique et I'indication de la fagcon
dont cette enquéte s’insére dans la procédure administrative relative au projet. Elle contient également la décision
pouvant étre adoptée au terme de I'enquéte et I'autorité compétente pour la prendre.

> ’ensemble des délibérations intervenues dans le cadre de la procédure de Déclaration de Projet
> Le dossier de Déclaration de Projet composé de la présente notice explicative
> Le bilan de la procédure de concertation et le proces-verbal de la réunion d’examen conjoint

> l'avis de l'autorité environnementale
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2. Le projet el son intereét géner al

2.1 Le contexte

Saint—Br évim \
les—Pins

CC Sud Estuaire

Poles déquilibres du
SCoT du Pays de Retz
.
i

@& T T 4

I~

Environnement (inter)communal de la commune de Frossay //GN BDTOPO / Trai-

tement Cittanova
La commune de Frossay est située dans le Pays de Retz en Loire-Atlantique a environ 20 min de l'océan et 40 min de
Nantes et Saint-Nazaire. C’est une commune de bord de Loire, positionnée en rive Sud de l'estuaire, qui est a I'in-
terface entre le bassin de Saint-Nazaire et I'aire urbaine de Nantes. Elle est notamment desservie par la RD 723, axe
‘échelle du département qui relie Nantes a Paimboeuf.

structurant a

Situé au carrefour de plusieurs axes structurants, la commune de Frossay est marquée par une ruralité avec une
)

élevage qui sont a
nombreux hameaux et lieux-dits. Quatre entités paysagéres se distinguent au sein de la commune : les marais a l'est,

dispersion assez forte de I’habitat. Ce sont les activités agricoles et notamment ‘origine de ces
le plateau agricole semi-bocager, les boisements et les espaces urbanisés accompagnés de leurs espaces de transi-
tions. La présence de 5 ZNIEFF de type 1 et une ZNIEFF de type 2 atteste de la richesse faunistique et floristique du
territoire.

Lidentité de la commune est rurale méme si ces dernieres années la population s’est renouvelée avec le dévelop-
pement de 'urbanisation due a sa position a la fois périurbaine et rétro-littorale. La proximité de la Loire et du canal
et la qualité du patrimoine naturel et bati confere a la commune une attractivité certaine. La présence d’activités
économiques génératrices d’'emploi et le niveau satisfaisant d’équipements, commerces et services participent au
dynamisme de la commune.

Cittanova




>> Un SCoT en cours de révision

La commune fait également partie du SCoT du
Pays de Retz, approuvé le 28 juin 2013 par déli-
bération du conseil communautaire et dont la
modification simplifiée n°1 a été approuvée le
21 février 2022. Depuis I'approbation du SCoT
en 2013, le Pays de Retz a vu son paysage institu-
tionnel évoluer : trois communes nouvelles ont
été créées (Chaumes-en-Retz, Machecoul-Saint-
Méme, Villeneuve-en-Retz) et deux anciennes
intercommunalités ont fusionné en 2017 pour
former la CA Pornic Agglo Pays de Retz (CC de
Pornic et CC Cceur Pays de Retz). Désormais le
SCoT regroupe 4 intercommunalités pour un
total de 38 communes et prés de 163 000 habi-
tants en 2020.

L 4“ .!-. e ol 1 ) £ & | [I r.. = . '.” N { ¥

Intercommunalités du SCoT du Pays de Retz / /GN BD ORTHO / Traite-
ment Cittanova

Le 29 juin 2021, le PETR du Pays de Retz a prescrit la révision du SCoT pour répondre aux évolutions réglementaires
et institutionnelles et adapter le projet de territoire aux dynamiques territoriales actuelles.

La révision du SCoT devra ainsi intégrer I'évolution du cadre légal, notamment les dispositions de la loi ALUR et de
la loi ACTPE. Par ailleurs, si le PETR a approuvé une procédure de modification simplifiée le 21 février 2022 portant
sur I'application de l'article L121-3 relatif aux dispositions de la loi littoral modifiées par I'article 42 de la loi ELAN, la
révision du SCoT s’inscrit dans le cadre de I'ordonnance du 17 juin 2020 relative a la modernisation des SCoT (rempla-
cement du PADD par le PAS, réorganisation du DOO..). La révision du SCoT devra également mettre en application les
dispositions de la loi Climat et Résilience et notamment les objectifs territorialisés de réduction de la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers définis par le SRADDET des Pays de la Loire. Sur ce sujet, la révision du SCoT
devra plus largement intégrer les orientations des documents supérieurs (SRADDET des Pays de la Loire, SDAGE Loire
Bretagne, PPRI Loire Amont, PPRL Baie de Bourgneuf Nord et Cote de Jade...). La révision du SCoT intervient aussi
pour intégrer le nouveau contexte territorial faisant suite a la fusion des intercommunalités au ler janvier 2017 et a
la création de communes nouvelles.

Le SCoT en vigueur identifie la commune de Frossay comme un pdle communal, polarité qui correspond ici au second
niveau de maillage urbain apres les 6 pbles d’équilibre (Saint-Brévin-les-Pins, Pornic, Machecoul, Saint-Philbert-de-
Grand-Lieu, Legé et Sainte-Pazanne). Ces polarités sont le lieu privilégié du développement urbain et résidentiel des
communes. Les communes doivent y favoriser la diversité de I'habitat, la mixité sociale et intergénérationnelle et
le développement d’une offre de services et d’équipements. Plus largement, le SCoT privilégie le renouvellement
urbain et la densification des opérations d’habitat et d’activités au sein des zones urbaines existantes. Dans chaque
commune, le développement de I’habitat par renouvellement urbain est ainsi privilégié dans les secteurs desservis
par les transports collectifs et a proximité des équipements, services et commerces des centralités.

Cittanova
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>> Un futur PLUi pour la Commu-
nauté de communes Sud Estuaire

La commune de Frossay fait partie
de la Communauté de communes
Sud Estuaire avec Saint-Viaud, Saint-
Pére-en-Retz, Paimboeuf, Corsept et
Saint-Brévin-les-Pins (30 691 habi-
tants en 2020). Lintercommunalité
s’est engagée dans I'élaboration d’un
Plan Local d’Urbanisme Intercommu-
nal (PLUi) par délibération en date du
20 juillet 2023. Il s'agit d’adapter le
territoire aux enjeux d’aujourd’hui et
de demain notamment au regard des

volets environnementaux, démogra-

e 975 o A g ST M : i - ¥ N

phiques et économiques : Périmetre de la CC Sud Estuaire/ IGN BDTOPO / Traitement Cittanova

> Habitat : Diversifier I'offre de logement afin de répondre aux besoins de tous

> Consommation d’espace : Assurer la maitrise de la consommation d’espace afin de respecter les objectifs de |a loi

Climat et Résilience

> Littoral / Estuaire : Prendre en considération les enjeux estuariens et littoraux notamment sur la question des
risques et permettre la relocalisation des équipements et logements concernés

> Patrimoine : Intégrer le principe de qualité urbaine, architecturale, patrimoniale et paysagere et déterminer un
projet durable alliant protection de la biodiversité, des espaces naturels et des paysages

> Déplacements : Définir des stratégies de mobilités et identifier les projets structurants du territoire

> Développement économique : Permettre le développement économique du territoire dans toutes ses composantes
(ZAE, artisanat et commerce, agriculture, péche...)

> Environnement : Adapter le territoire au changement climatique, réduire les émissions de GES, réduire les consom-
mations énergétiques et encourager le développement des énergies renouvelables, prendre en compte les enjeux
relatifs a I'eau, la qualité de I'air, I'alimentation et I'agriculture

Cittanova




>> Des modification successives du PLU

Approuvé en conseil municipal le 11 mars 2014, le PLU de Frossay a fait 'objet de plusieurs modifications depuis son
approbation:

> Modification simplifiée n°1 approuvée le 6 juillet 2015

> Modification simplifiée n°2 approuvée le 14 décembre 2015
> Modification n°3 approuvée le 29 novembre 2018

> Modification simplifiée n°4 approuvée le 15 mars 2018

> Modification n°5 approuvée le 27 juin 2019

> Modification simplifiée n°6 approuvée le 17 février 2022

> Modification simplifiée n°7 prescrite le 08/12/2021

Aujourd’hui, le PADD du PLU de Frossay pose des objectifs de développement qui visent a I'équilibre entre le déve-
loppement et la vitalité du territoire et la gestion économe de l'espace et la préservation de I'identité frossetaine.

> Fiche n°1 : Préserver la qualité des paysages liée au patrimoine naturel et agricole et les conditions d’un dévelop-
pement durable de Frossay

> Fiche n°2 : Prendre en compte I'espace et I'économie agricole et maniere a favoriser le maintien et le développe-
ment des exploitations agricoles

> Fiche n°3 : Favoriser le renouvellement démographique et tendre a un équilibre de fonctionnement des équipe-
ments publics

> Fiche n°4 : Permettre la réalisation d’environ 14 a 15 logements par an de maniére a satisfaire le renouvellement
démographique

> Fiche n°5 : Favoriser la mixité urbaine et sociale par une offre diversifiée en logements

> Fiche n°6 : Concentrer I'essentiel de I'urbanisation sur le bourg pour en renforcer la centralité et assurer une utili-
sation économe et une gestion durable des espaces

> Fiche n°6 : Favoriser le développement et I'accueil d’activités économiques et touristiques

> Fiche n°7 : Encourager a la valorisation touristique de Frossay, respectueuse de I'environnement et de l'identité
communale

> Fiche n°8 : Conserver des disponibilités foncieres pour ménager un potentiel de développement et anticiper d’éven-
tuels besoins en équipements ou en services relevant de l'intérét collectif

> Fiche n°9 : Améliorer les conditions de déplacement et assurer la convivialité et la vitalité du centre-bourg

> Fiche n°10 : Systématiser une approche de développement durable pour les opérations d'aménagement de type
Approche Environnementale de I'Urbanisme ou I1SO 14001

> Fiche n°11 : Préserver et valoriser le patrimoine bati ; conserver le «petit patrimoine» dans le respect de I'identité
culturelle communale

> Fiche n®12 : Préserver et valoriser I'environnement, les milieux naturels, les continuités écologiques ;- prendre en
compte les risques (zones inondables) et la sensibilité des secteurs humides
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2.3 Llintérét général du projet

()

Le déplacement de 'EHPAD «Les Eglantines» sur le secteur d’extension a I'est du bourg vise & permettre une aug-
mentation de sa capacité d’accueil ainsi que I'’émergence d’une offre nouvelle de logements (8 logements inclusifs
et 8 logements en accession) et de services médicaux spécialisés (maison de santé). En parallele, il est prévu que
le site actuel de I'EHPAD fasse l'objet d’'une opération de renouvellement urbain permettant d’accueillir environ 70
logements. En cela le déplacement de I'EHPAD, objet de la déclaration de projet, s’inscrit en réponse aux enjeux et
objectifs (inter)communaux définis pour les années a venir.

>> Un renforcement de l'offre de soins et d’hébergement

Lagrandissement et la mise aux normes de I'EHPAD existant et I'implantation nouvelle d’'une maison de santé spécia-
lisée sont deux opérations qui interviennent de maniére complémentaire en réponse au vieillissement de la popula-
tion constaté aussi bien a I'échelle de la commune que de 'intercommunalité.

La part des habitants de plus de 60
ans a en effet augmenté au fil des
années a l'inverse des populations

24 25 24
23 23

les plus jeunes. Alors qu’ils repré- 2t 10
sentaient 1/5 de la population en 1% 17 17
2009, les personnes de plus de 60 15 1
ans représentent désormais 24 %. 12 12 12
Les moins de 30 ans représentent g9
eux aujourd’hui 36 % contre 40 %
en 2009. L'évolution de I'indice de I
vieillissement atteste de cette ten-

dance mais donne également a 0aldans 15a29ans 30a44ans 45359 ans 60a 74 ans 75 ans ou plus
voir un rapport qui reste favorable 2009 2014 W2020

aux jeunes. Cet indice correspond
au rapport de la population des Evolution de la population par classes d’dges entre 2009 et 2020 (%)/ Insee
RP2020 / Traitement Cittanova

65 ans ou plus sur celle des moins
de 20 ans. Un indice égal a 100
indique que les 65 ans ou plus et
les moins de 20 ans sont présents
dans les mémes proportions sur

24

. L . 21 21
le territoire. Plus I'indice est faible 21 20

19 19 19 18
plus le rapport est favorable aux 18 18
jeunes et plus il est élevé plus il est p 131 14
favorable aux personnes agées. II 5 i 9

0aldans 15a29ans 30 a 44 ans 45 a 59 ans 60a 74 ans 75 ans ou plus

Frossay B CCSud Estuaire B SCOT Pays de Retz

Analyse comparée de la population par classes d’dges en 2020 (%)/ Insee RP2020 /
Traitement Cittanova



La commune compte plusieurs services de santé et d’hébergement spécialisé en plus de I'EHPAD «Les Eglantines» :

> Maison de santé : Ouverte a I'initiative de la mairie, elle accueille 5 professionnels de santé exercant des spécialités

différentes (une sage-femme libérale, une podologue-pédicure, une ostéopathe, une orthophoniste et une psycho-
logue clinicienne)

> Cabinet médical «La Vallée» : Situé en entrée de bourg, il compte 4 médecins généralistes.

> Pharmacie «Le Pemp» : Elle est adossée au cabinet médical en entrée de bourg.

> Résidence autonomie «Le Béguinage» : Cette résidence vise a accueillir des personnes d’au moins 60 ans, seules ou
en couple, qui disposent et souhaitent conserver une certaine autonomie. 15 logements y sont proposés.

> Etablissement d’Accueil Temporaire «l'Escale» : Cette structure propose une offre d’hébergement temporaire a
destination des personnes de plus de 60 ans, fragilisées ou non, en situation d’isolement relevant éventuellement
d’un besoin de sécurisation. 20 chambres sont proposées pour une durée allant de 24 heures jusqu’a 3 mois.

> Foyer de vie «lI’Escale» : Il accueille des personnes vieillissantes en situation de handicap a partir de 45 ans. Le foyer

dispose de 13 places soit 10 hébergements permanents, 1 accueil de jour et 2 accueils temporaires

I

F iﬁ CEGE AT W e
|Etablissementye =0 & I dgeutOOIe

de«I!Escale» i
3 el

F\

Services médicaux, paramédicaux et hébergement spécialisé en centre-bourg /IGN BD ORTHO / Traitement Cittanova

Loffre de soins et d’hébergement spécialisé de la commune répond dans une certaine mesure a la diversité des
parcours de santé, allant aussi bien d’'une médecine générale a destination de toutes populations a un hébergement
médicalisé pour personnes agées dépendantes. 'EHPAD «Les Eglantines» assure ici un réle primordial auprés des
populations les plus dgées qui ont des problemes de santé et ne sont par conséquent plus en mesure d’étre totale-
ment autonomes.

Cittanova
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D’autres établissements d’accueil de personnes agées, apparentés a des EHPAD ou non, existent sur le territoire
intercommunal et plus largement a I'échelle du SCoT. Le territoire de la CC Sud Estuaire compte 7 établissements de
ce genre tandis qu’a I'échelle du SCoT ce sont 33 établissements qui sont recensés au total.

Loffre de type EHPAD ou équivalent avec une fonction médicale affirmée (Unités de Soins de Longue Durée- USLD)
est plus resserrée sur le territoire intercommunal avec un total de 4 EHPAD dont deux antennes de I'Hdpital Intercom-
munal du Pays de Retz. 26 EHPAD et 2 USLD sont recensés au total sur le périmétre du SCoT.

2 295 places d’hébergement
permanent en 2021 dont 60
réparties dans deux Unités de
Soins de Longue Durée (USLD)

de places d'héberg
permanent au sein des EHPAD et USLD
L ] Mains de 50
O 50- 74
@ -
.muuu_ulus
O —"

|

Localisation des EHPAD et USLD au sein des EPCI du SCoT du Pays de Retz en 2021/ Département de Loire-Atlantique / Traite-

ment Cittanova

456

919

40% = CA Pornic Agglo Pays de Retz
43%
CC de Grand Lieu

m CC du Sud Estuaire
= CC Sud Retz Atlantique

515
22%

5 405
18% 18%
Répartition intercommunale des établissements Répartition intercommunale des places d’hébergement permanent en

de type EHPAD et USLD en 2021 / Département EHPAD et USLD en 2021 / Département de Loire-Atlantique / Traitement
de Loire-Atlantique / Traitement Cittanova Cittanova

Cittanova




Loffre d’hébergement permanent en EHPAD est relativement importante dans le périmetre élargi de Frossay mais ce
constat est a relativiser au regard du taux d’'occupation moyen de ce type d’établissement (98 % en moyenne en 2019,
source : Barometre des EHPAD 2021, KPMG France). La crise sanitaire survenue en 2020 a eu pour effet d’atténuer en
partie cette pression en raison de plusieurs facteurs (apparition de clusters avec pour conséquence une surmortalité
et une diminution du nombre de résidents ; le gel des admissions par le gouvernement). Néanmoins il subsiste une
pression certaine sur le parc d’hébergement médicalisé pour personnes agées a I'image de I'EHPAD «Les Eglantines»
qui fait aujourd’hui face a une certaine saturation.

Dans ce contexte, en réponse au vieillissement de population, le déplacement de 'EHPAD «Les Eglantines» parti-
cipe a conforter 'offre en présence sur le plan quantitatif et qualitatif avec une mise en conformité et une adap-
tation de ses composantes pour répondre aux attentes des résidents et des professionnels de santé (optimisation
de I'agencement des chambres, intégration d’un accueil de jour, intégration d’'un Pdle d’Activités et de Soins Adaptés
pour 'accueil a la journée de personnes désorientés, re-calibrage de la cuisine centrale, intégration de l'activité de
portage de repas a domicile, création d’espaces qualitatifs pour favoriser le lien entre les riverains et les résidents de
I"'EHPAD). Construit entre 1987 et 1989, 'EHPAD est aujourd’hui inadapté sur certains points et ce malgré plusieurs
extensions et rénovations au fil des années. La possibilité de réaliser une rénovation compléte de I'EHPAD a été étu-
diée mais divers degrés de complexité sont apparus avec pour conséquence I'abandon de cette option (un foncier
restreint limitant les acces logistiques et les espaces extérieurs dédiés aux résidents, des colts et aléas élevés pour
un résultat qui ne valide pas le nouveau cahier des charges, des possibilités de rénovation qui limitent les choix au
niveau des améliorations énergétiques, un chantier en site occupé qui oblige a déménager une partie des résidents
sur plusieurs mois....).

Plus largement, le déplacement de I'EHPAD et I'implantation d’'une maison de santé spécialisée s’inscrivent en
réponse aux enjeux et objectifs (supra)communaux en matiere de développement des équipements collectifs
de santé. Le SCoT du Pays de Retz préconise en effet «un développement plus marqué des équipements et services
relatifs a la santé pour assurer un maillage du territoire suffisant a proximité des habitants» (Source : DOO du SCoT
du Pays de Retz, Orientation 3.6).
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Maison de santé / Commune de Frossay Hébergement temporaire autonome «I’Escale» (2008) et Résidence autonomie «Le

Béguinage» (2018) / Association de Bienfaisance du Sud Estuaire
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>> Le maintien d’une offre de services et
d’équipements en centre-bourg, acces-
sible en modes doux et transports collec-

37
29 30 28 -

tifs

21
La commune de Frossay est dotée d’une offre
qui semble relativement efficiente en termes
de commerces, services et équipements. Avec
une densité de 21 équipements pour 1 000
habitants en 2021, la commune est cependant

. N e ,:
Frossay CCSud CA Pornic CCSud Retz CCGrand Lieu SCoT du Pays maoins pourvue qua I'échelle de I'intercommu-

Estuaire Agglo Paysde  Atlantique  Communauté de Retz nalité ou du périmétre du SCoT.
Retz

Analyse comparée de la densité d’équipements pour 1 000 habitants en
2021 / Insee BPE2021 / Traitement Cittanova

Le projet de déplacement de I'EHPAD «Les Eglantines» fait intervenir deux composantes qui contribuent a I'ancrage
d’habitants participant a la vie locale et ainsi au maintien de I'offre de proximité. D’une part, le site envisagé pour
accueillir 'EHPAD, la maison de santé et les 16 logements est a proximité directe du centre-bourg. D’autre part, le
site existant de I'EHPAD a vocation a accueillir une opération résidentielle d’environ 70 logements. Ainsi, le projet de
déplacement permet un renouvellement et un maintien de la population au plus proche de 'offre de proximité,
favorisant ainsi la vitalité de cette derniere. Il favorise par la méme occasion I'usage des modes doux au quoti-
dien. Il est a noter aussi que ’'EHPAD représente une centaine d’'employés, par conséquent son déplacement a
des fins d’agrandissement et de mise aux normes conforte la vitalité économique de la commune.
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Médecin généraliste

Pharmacie

Accessibilité aux équipements, commerces et services de proximité du centre-bourg de Frossay / Insee BPE 2021 et IGN BD
ORTHO / Traitement Cittanova

Cittanova




>> Une offre nouvelle de logement et d’hébergement pour répondre aux dynamiques démographiques

lévolution de la  population 4 .
témoigne d’un dynamisme démo-

graphigue lié notamment a l'accueil
de nouvelles populations extérieures
a la commune. Jusqu’a 2009 la crois-
sance communale était portée par 1
I'arrivée de jeunes actifs avec un ou
deux enfants ou sans enfants, contri-

3158

3000

2000

10040

buant ainsi au renouvellement natu-

rel de la population. Cela a permis a

la commune de stabiliser davantage 2 ——— : : : 0
1968 4 1975 1975 4 19582 1982 41950 1590 4 1999 1999 4 2008 2009 2 2014 2014 4 2020

la taille moyenne des ménages a

I’inVerse de nombreuses communes W due au solde naturel (%) m— clue au solde migratoire (%) ——Population
rurales (2,6 personnes/ménage

Evolution de la population et variation annuelle moyenne entre 1968 et 2020 /
entre 1999 et 2014). Insee RP2020 / Traitement Cittanova

Cette tendance s’est cependant accentuée sur la période récente avec la décohabitation des jeunes, 'augmentation
des divorces et des familles monoparentales et 'augmentation des personnes seules, conséquence du vieillissement
de la population. En parallele, la part de couples avec enfant(s) a diminué au méme titre que la part de couples sans
enfant. Pour ces derniers la tendance est moins prononcée.

’i’) “m.\. M\. %/’ ﬁ_,

Personnes seules Couples sans enfant Couples avec enfant(s Familles mono-  Autres ménages

25 % en 2020 31 % en 2020 36 % en 2020 parentales sans famille
22 % en 2009 32 % en 2009 41 % en 2009 7% en 2020 1% en 2020
4 % en 2009 1 % en 2009

3500 s18% 3228 Le dynamisme démographique de la com-

1560 29:1 ® * mune s’exerce avec davantage de vigueur

' depuis le début des années 2000 avec un

258 2018 - — 2099 2106/ gain de plus de 1 000 habitants contre seu-

2000 * . * e lement 88 entre 1968 et 1999. 'évolution

1500 annuelle moyenne pour la période 1999-

2020 est de + 2,1 % par an contre + 0,1%
par an entre 1968 et 1999. Le parc résiden-

1000

500 769 . , , N N
663 0 tiel n’a pas évolué de la méme maniére au
0 fil des années avec tout d’abord un nombre
1968 1975 1982 1950 1559 2009 2014 2020 . ’ .
de logements qui a augmenté plus vite sur
@— Population —e—Logements

la période 1968-1999 (+ 1%/an).

Evolution de la population et du parc de logements depuis 1968 / Insee
RP1967 a RP2020 / Traitement Cittanova

Cette dynamique s’est ensuite accentuée au début des années 2000 pour finalement maintenir un rythme quasi-si-
milaire a I’évolution de la population (+ 2%/an entre 1999 et 2020).
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Le parc de logements se caractérise aujourd’hui par
une prépondérance de résidences principales (90
%) et de maisons (seulement 20 appartements en
2020) avec une taille moyenne de 5 pieces.

Le taux de vacance a augmenté entre 2009 et 2014
(6,5 % en 2014) pour finalement revenir a un taux de
5,7 % en 2020. Cela démontre a nouveau l'attracti-
vité de la commune mais aussi la présence probable
d’un parc structurellement vétuste ou du moins ina-
dapté en termes de confort notamment sur le plan
énergétique.

Le parc locatif représente 17 % des résidences prin-
cipales de la commune et moins d’un pourcent de
ce dernier est dédié au locatif social (5 logements
en 2022). Il est a noter que le nombre de locations
et la part de ces derniers dans le parc de résidences
principales ont augmenté ces derniéres années en
lien notamment avec les dynamiques démogra-
phigues vues précédemment. En effet, le logement
locatif représente bien souvent une premiére étape
dans le parcours résidentiel des ménages, parcours
qui se solde généralement par une démarche d’ac-
cession. A l'inverse, dans un contexte de vieillisse-
ment de la population, il représente une opportunité
résidentielle pour les ménages les plus agés dont le
logement est devenu inadapté a leurs besoins (trop
grand et trop ancien).

La commune de Frossay s’est fixé l'objectif
de créer environ 14 a 15 logements par an
al’horizon 2023 (10 ans aprés l'approbation
du PLU) de maniere a satisfaire le renou-

3000
79
86 E———
=6 |
2500 68
===
2000 1240
1172
1073
1500
1000
1328 1391
1203
500
0
2009 2014 2020
MW Logements vacants
Résidences secondaires et logements occasionnels
m Résidences principales
W Ensemble

Evolution des catégories et types de logements entre 2009
et 2020 / Insee RP2020 / Traitement Cittanova

1400 15
1200 11
1000 154
800
&00
400 08
200

0

2009 2014 2020
B Propriégtaire M Locataire Loge gratuitement

Evolution du statut d’occupation des résidences principales
entre 2009 et 2020 / Insee RP2020 / Traitement Cittanova

vellement démographique et soutenir par
conséquent le fonctionnement des équi-
pements publics notamment des écoles,
équipements garants de la vitalité commu- 30
nale. Le seuil de 3 500 habitants a été posé 25
comme objectif démographique.

Sur les 160 logements qui ont été autori- i
sés entre 2013 et 2023, 141 ont été véri- 10
tablement commencés soit une production .

annuelle moyenne de 14 logements/an.

2013

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

E
E]
2022 2023

W Logements commences B Logements non commencés

Evolution des logements autorisés et commencés entre 2013 et 2023 / Sita-
del, Traitement Cittanova



Aujourd’hui, au regard des dynamiques précitées, il convient de développer une offre nouvelle de logements a desti-
nation des jeunes ménages, des personnes seules, des familles monoparentales et des personnes agées. Le projet de
déplacement de I’'EHPAD comporte ainsi une composante résidentielle qui s’inscrit en réponse a ces objectifs. En
I'état, le déplacement de I'EHPAD doit permettre I'émergence d’une opération résidentielle d’au moins 68 logements
en lieu et place du site existant avec ici une part majoritaire de typologies adaptées a ces populations. La program-
mation se décompose comme suit : environ 57 logements libres (42 % de T2, 50 % de T3 et 7 % de T4) et environ 8
logements sociaux (50 % de T2 et 50 % de T3). En paralléle, le site envisagé pour 'accueil de 'EHPAD a ici vocation a
accueillir 16 logements dont 8 logements inclusifs et 8 en accession a la propriété.

Cette programmation résidentielle nouvelle permet une plus grande mixité sociale en cohérence avec les objec-
tifs communaux et supra-communaux définis dans le SCoT du Pays de Retz (Source : DOO du SCoT du Pays de Retz,
Orientation 3.1 et 3.2). augmentation de la capacité d’accueil de 'EHPAD participe a cet objectif méme s’il ne
s’agit pas d’une offre de logements a proprement parler.

>> Le renouvellement des espaces urbanisés et une absence d’alternatives viables

La priorité est aujourd’hui donnée aux opérations de renouvellement urbain en réponse aux enjeux de limitation de
I’étalement urbain et de préservation des espaces naturels et agricoles. La mobilisation du bati existant, des dents
creuses, des friches et les opérations de division parcellaire sont autant d’actions qui vont dans ce sens. Le PLU de
Frossay, au travers de son PADD, pose comme objectif de «satisfaire une offre de logements adaptée a la commune
par renouvellement urbain et en complément par des extensions urbaines limitées » (Fiche n°6). L'essentiel de 'urba-
nisation doit ici étre concentré sur le bourg pour en renforcer la centralité et |a vitalité. La reprise et la requalification
de sites déja batis sont des moyens pour y parvenir et c’est dans cette optique qu’intervient le projet de déplacement
de 'EHPAD «Les Eglantines».

Le  déplacement de
EHPAD vise  faire émer- I
ger une nouvelle offre

résidentielle en cceur de

bourg avec le renouvel-

lement du site existant. AH 470 :74 m2

D’une surface totale de
3 825 m2, le site permet
d’accueillir ~ un pro-
gramme d’environ 70

AH 764: 85 m2

logements répartis sur 4
niveaux.

AH519:1656 m2 (o e W i D S AH 180 - 378 m2
AHS515:27m2 |~ |
AH175:231m2 [

AH 763: 711 m2
AH 516: 50 m2

Plan cadastral du site de ’EHPAD / DGFIiP / Traitement Citta-

nova
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LEHPAD existant constitue un potentiel foncier et bati qui se distingue au sein de la commune. Cette derniére a
réalisé au cours du 2éme semestre 2022 une étude sur les potentiels de développement de I'offre d’habitat dans le
centre-bourg. Les gisements et potentiels par densification de fonds de parcelles individuelles, par regroupement de
parcelles et fonds nus et contigus et les potentiels par opération de renouvellement urbain ont ainsi été identifiés. Le
site de I'EHPAD a été caractérisé a cette occasion comme un potentiel d'opération de renouvellement urbain pouvant
accueillir environ 70 logements sur une surface de 2 450 m2 (voie et accés non compris et parcelles AH515, AH175
et AH 516 initialement exclues).

Ce potentiel représente a lui seul une production résidentielle supérieure a celle de I'ensemble des potentiels par
densification de fonds de parcelles individuelles et par regroupement de parcelles et fonds nus et contigus. C’est
également un des deux seuls potentiels par opération de renouvellement et par conséquent un des seuls exempt
d’artificialisation nouvelle.

Fnoi'i’- .I.. >

exploration des potentiels
de déiveloppement

de U'offre d'habitat

en centre-bourg

PETAETR BT 1)
«vrﬁssarm-wu%;__-. =

recensemant des gisements of potenticls
par densification de fonds de parcelles individuelles

MR IS

W Wi
ZONE
URgamg  7he Bélgt
1 zocom privee (2]
2 ABOTE privete (1]
3 848mE privda (1] 2 arvendatian avorahle e 3 X
dessarte difects s e *‘q@ “\\\\
& 0 e 1] IJNIIl\\\
£ aS0m privga (1] 1
4 3Eom? provi (1] 1
7| wom ke 11
B 2O prive (3]
§ el privde 4]
W0 TEon priwde 11 1
s [ e NI RN eI
" EF0M privde (1] G REALS ekl
12 &70mE privée (1] & IDKE v e e 3 ¥ Ly o i .
: URBAIKE M2 2y 5, b / VERS W2
Z500mt ;
13 am privde (2] 1 b FEbE
% 1z privge (1]
2 A Priee recensement des potentiels operations
LERE T prodis (1] :
de RENDUVELLEMENT
"% G rivda (1] 1 g . p
" L Frivig ¥ i i i i
17 e prive (3] 8 s ok e
ZONE
04ha TTlgt
1 1OmE prvde (3] — | uRBAINE l
& P £t mesuiabiser [aceks par (3 e o ke sl e T =
W prode 11 5 fgmme prhide ¥ mtuaieer Faccds gar fa rodte o (2 Wi
Beszac .
2 3#3EmE commurale ? sod ¥ imporméabiicd
0 a0 pringe (3] S dessarte difecte s e divarsfier Loitre 0 Aahitat - hakitat
el proves

Cittanova




-

—

F RO@

exploration des potentiels
de déiveloppement

de U'offre d'habitat

en centre-bourg

it 00 AN 022 elfﬂs&lrﬂl-lﬂ‘ﬂ)li ]

@
he

[TOTI
i T "

W,
\\\\\\\\ _II//,,//’/
o "1y 3 Z

AL S

Localisation des sites potentiel d’accueil a I'échelle du centre-bourg / Insee BDOR-
THO / Traitement Cittanova

Seuls trois secteurs d’OAP dont celui cité précédemment se distinguent
pour accueillir FEHPAD a raison de leur surface et des projets envisa-
gés sur les autres secteurs.

+ y Wa=lE
sevaluation des potentiels et pa| i Vs
) M = R 3
des 0AP et 2AU existantes 1 = \ %2 /S
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Le site ayant vocation a accueillir

entres autres I'EHPAD est identifié
dans le cadre de cette étude comme
un secteur de projet avec un poten-
tiel de production de 98 «logements»
(inclue les 70 places d’hébergement
prévues au minimum dans I'EHPAD). Il
apparait comme le secteur préféren-
tiel pour le déplacement de 'EHPAD a
raison de sa localisation, sa superficie
et sa composition. Le besoin d’agran-
dissement de I'EHPAD représente un
besoin foncier d’au moins 4 500 m2.
Les gisements fonciers dans l'enve-
loppe urbaine oscillent entre 3 500
m 2 et 4 000 m2 et par conséquent
ne sont pas mobilisables. Leur mobi-
lisation est également contrainte par
le fait qu’ils appartiennent a des pro-
priétaires privés.

Cittanova
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OAP 4 - Secteur de complément d’urbanisation et d’aménagement d’espaces verts
(rue de Bellevue)

> Présence d’un maillage bocager et de linéaires de haies multistratifiés avec quelques arbres de haut jet anciens

> Elements fixes qui sont associés a des prairies permanentes mésophiles possédant une diversité floristique
importante : éléments qui constituent une trame verte locale au sein du tissu urbain

> Installation d’un paturage bovin extensif sur les prairies : des parcelles avec un potentiel écologique fort

Vues sur le secteur d’OAP 4 du PLU de Frossay / Cittanova

OAP 3 - Secteur d’extension sud du centre bourg
(rue Antoine de Saint-Exupéry et route de Nantes)

> Parcelles a proximité de la ZNIEFF de type 1- Prairies humides du pont-Grignard, identifiée pour la patrimonialité
des habitats humides alluviaux liées a la vallée du ruisseau du Migron

> Présence d’un linéaire de haies sur talus et de prairies avec un cortége floristique peu diversifié qui comporte
néanmoins un nombre important d’espéces rudérales, en lien avec la pression de paturage

> Des parcelles intégrées au sein d’exploitations agricoles pour la paturage bovin

T

Vues sur le secteur d’OAP 3 du PLU de Frossay / Cittanova

Cittanova



Les sites alternatifs n°1 et n°2 ont une superficie importante qui permettrait entres autres 'accueil de I'EHPAD. lls
sont cependant intégrés au sein d’exploitations agricoles et possedent des éléments naturels fixes qui jouent un
role écologique et paysager majeur.

Le site n°3, correspondant au secteur d’OAP 6, se distingue ici de par sa localisation au plus proche du centre-
bourg et sa superficie importante qui permet l'accueil d’autres fonctions en lien avec ’'EHPAD. Ses qualités
paysageres et naturelles apparaissent comme compatibles avec la réalisation de I’ensemble de I'opération a
contrario des autres sites pré-identifiés. Enfin, la maitrise fonciére de la partie sud du site est ici assurée par
la commune de Frossay.
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2.3 L'articulation avec les documents supracommunaux

Seules les orientations et/ou objectifs directement liés au projet objet de la présente déclaration sont présentés
ci-apres.

PROJET DE TERRITOIRE 2020-2026 DE LA CC SUD ESTUAIRE

> Axe 1 - Préserver et valoriser notre environnement et nos ressources

> Promouvoir le développement des énergies renouvelables : Le déplacement de 'EHPAD permet I'émer-

gence d’une offre résidentielle nouvelle en lieu et place du site existant. Cette opération de renouvellement urbain
doit s’inscrire en cohérence avec les enjeux environnementaux actuels notamment sur le plan énergétique. Lutilisa-
tion de formes urbaines (volumétrie, ouvertures, matériaux...) garants d’une certaine sobriété et d’'une perméabilité
des espaces de pleine terre est ici recherchée. agrandissement de I'EHPAD s’inscrit dans la méme optique d’oppor-
tunité d'amélioration, d’optimisation énergétique.

> Axe 4 - Faire battre nos cceurs de ville

> Aménager durablement le territoire et revitaliser les communes // Soutenir le développement de vie sociale
avec commerces, services, offre culturelle // Favoriser la diversification de I'offre résidentielle pour répondre a une
demande croissante et aux évolutions des besoins tout au long des parcours de vie : Uensemble des aménagements
prévus dans le cadre du déplacement de I'EHPAD participent au maintien voire au renforcement de la vitalité de la

commune. Le renforcement de l'offre d’hébergement médicalisé a destination des personnes agées dépendantes
vise au maintien de cette population sur la commune, au plus proche des équipements, commerces et services du
centre-bourg. Le maintien de l'offre de proximité et de la vie locale est assuré également au travers de la nouvelle
offre résidentielle en lieu et place de 'EHPAD existant et celle adossée au nouvel EHPAD ( logements inclusifs et en
accession a la propriété). Les typologies proposées visent a répondre a la diversité des parcours résidentiels et visent
notamment a l'accueil des jeunes ménages, des personnes seules, des familles monoparentales et des personnes
agées désireuses de trouver un logement plus adapté. Il est ici question du maintien d’un usage régulier voire quoti-
dien des commerces, services et équipements structurants de la commune tels que I'école.

> Axe 6 - Prévenir et Accompagner

> Accompagner l'adaptation des offres résidentielles au vieillissement : cf précédent

> Axe 7 - Bien vivre ensemble
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> Promouvoir les alternatives a I'automobile et accompagner le développement des déplacements doux : Les
aménagements adossés au projet de déplacement de I'EHPAD prennent tous place dans le centre-bourg ou a proxi-

mité direct de ce dernier. lls favorisent par conséquent |'utilisation des modes doux en étant directement connectés
au réseau viaire de la commune. Le site d’'OAP qui est projeté pour accueillir 'EHPAD est un de ceux qui est le plus
proche du centre-bourg et ses aménités.

Cittanova



SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) DU PAYS DE RETZ

(Approuvé le 28 juin 2013, en cours de révision)

1.1 Consolider les grands équilibres du Pays de Retz en s’‘appuyant sur I'armature verte, le maillage des péles d’équi-
libre et des péles communaux, et la complémentarité des moyens de déplacement

> Recentrer le développement communal autour des bourgs et pdles communaux : Le SCoT identifie la com-

mune de Frossay comme un pdle communal, polarité qui correspond ici au second niveau de maillage urbain aprés
les 6 pOles d’équilibre. Ces polarités sont le lieu privilégié du développement urbain et résidentiel des communes. Les
communes doivent y favoriser la diversité de I’habitat, la mixité sociale et intergénérationnelle et le développement
d’une offre de services et d’équipements accessible en modes doux. Le projet de déplacement de I'EHPAD s’inscrit en
réponse a ces objectifs.

1.2 Gérer l'espace de facon économe

> Economie d’espace et régles de densité : Le SCoT privilégie un mode d’urbanisation économe en espace et

en énergie, favorisant la ville des courtes distances. Il retient également des régles de densités moyennes de loge-
ments en cohérence avec les objectifs communaux de production résidentielle et de limitation de la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers. L'objectif de densité moyenne minimale applicable sur la commune de
Frossay est de 15 logements/ha. Les opérations envisagées sur le secteur d’'OAP 6 et sur le site de I"'EHPAD favorisent
ici des densités plus importantes.

> Privilégier le renouvellement urbain a I'extension : Le SCoT privilégie un développement de I'habitat par

renouvellement urbain dans les secteurs desservis par les transports collectifs, ainsi qu’a proximité des équipements,
des services et des commerces des centralités. Le renouvellement urbain doit ici favoriser la mixité sociale et géné-
rationnelle au sein des tissu urbains existants et la mise en relation des quartiers doit étre recherchée en vue de
favoriser la pratique des modes doux. Tandis que le déplacement de I'EHPAD permet d’envisager une opération de
renouvellement urbain, le site projeté pour son accueil s’inscrit lui dans cette logique de mise en réseau et de conti-
nuité avec le centre-bourg et ses aménités.

2.2 Protéger la biodiversité

> Diminuer la fragmentation et la vulnérabilité des habitats naturels et habitats d’espéces et prendre en

compte leur déplacement dans le contexte du changement climatique : Le SCoT enjoint les PLU a assurer ou favoriser

la restauration de continuités écologiques dans le cadre d'aménagements urbains d’ensemble. Les OAP doivent ainsi
encourager le perméabilité biologique et le maintien d’éléments tels que les alignements d’arbres, de haies, les petits
boisements, les mares et zones humides.... Dans cette optique, I'OAP 6 qui correspond au site d’accueil de 'EHPAD
est modifiée de maniére a favoriser I'évitement avec les éléments naturels en présence (cours d’eau «Le Migron»,

T.U N1d NP 91jiguedwod ua asiw juejea 1a(oid ap uonele|raq - allenis3 png saUNWWO) ap dINBUNWWOD)

boisement a l'est et au nord, alignement d’arbres le long de la rue Alexis Maneyrol). Des principes de perméabilité des
sols et de limitation de ruissellement des eaux sont également appliqués a cette OAP.

2.3 Préserver, valoriser et développer les boisements : cf précédent

Cittanova
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3.1 Développer le parc de logements, afin de répondre aux besoins des habitants et s‘adapter aux évolutions démo-
graphiques

Le SCoT préconise de renforcer la production de logements sociaux, de logements locatifs privés et de logements
en accession abordable sur I'ensemble du territoire selon les objectifs de chaque intercommunalité. Lobjet de la
présente déclaration de projet vise a faire émerger une offre résidentielle nouvelle diversifiée tant au niveau de la
typologie que du statut d’occupation (collectif et individuel, locatif et accession a la propriété, logement inclusif). Les
typologies proposées s’adressent prioritairement aux jeunes ménages, aux jeunes familles, aux familles monoparen-
tales, aux personnes seules, aux personnes agées et celles en situation de handicap.

3.2 Diversifier l'offre nouvelle de logements (cf précédent)

3.3 Favoriser un développement harmonieux et plus durable du territoire ( cf précédent)

3.5 Assurer le droit au logement pour tous et répondre aux besoins des populations spécifiques

Le SCoT encourage la mise en place d’actions en faveur du logement pour les populations qui ont le plus de difficultés
d’accés au logement et celles qui nécessitent des logements adaptés. L'agrandissement de I'EHPAD «Les Eglantines»
et le programme de 8 logements inclusifs participent a cet objectif.

3.6 Développer les équipements collectifs pour prendre en compte les besoins des habitants d’aujourd’hui et de
demain

Le SCoT préconise de continuer a développer prioritairement les équipements dans les centres-bourgs, au plus prés
des habitants. Il préconise également un développement plus marqué des équipements et services relatifs a la santé.
Lagrandissement de I'EHPAD et la réalisation d’'une maison de santé spécialisée, tous deux a proximité direct du
centre-bourg, confortent 'offre médicale du territoire (supra)communal en réponse aux enjeux de vieillissement de
population et de perte d’autonomie et de lien social.

6.1 Promouvoir un développement économe en énergie

Le SCoT entend promouvoir une organisation et un développement du territoire favorables a la diminution des dépla-
cements en véhicules individuels et motorisés. Pour cela il préconise de favoriser une urbanisation dans les centra-
lités, a proximité des transports collectifs et des réseaux dédiés aux modes doux. Uensemble des aménagements
projetés dans le cadre du déplacement de I'EHPAD sont au plus proche des habitants et par conséquent ils favorisent
les déplacements décarbonés.

7.1 La préservation de l'eau

> Préserver les zones humides : Une analyse faune/flore/zone humide a été conduite sur le secteur d’OAP 6
pour avoir une vision exhaustive des milieux et/ou espéces en présence. Des relevés de terrains, dont les résultats
sont présentés dans la partie «3.1 L'état initial de I'environnement et les incidences du projet», ont ainsi été réalisés
pour vérifier avec exhaustivité la présence ou non d’espéces et/ou milieux sensibles tels que les zones humides.




> Mettre en place des formes d’urbanisation respectueuses du cycle de I'eau : Le SCoT souhaite limiter I'imperméa-

bilisation des sols afin de ne pas saturer les milieux récepteurs en prévoyant les capacités de stockage ou de gestion
des ruissellements dans toute opération de construction, d'aménagement urbain, agricole ou de loisirs et favoriser
toute technique de gestion et de régulation des eaux pluviales (végétalisation des espaces collectifs et des toitures,
préservation et restauration des boisements et haies...). LOAP 6 est ici modifiée de maniére a favoriser une imper-
méabilisation limitée et a renforcer la végétation en vue de limiter le ruissellement des eaux. Un principe d’évitement
du cours d’eau «Le Migron» est adossé a I'OAP dans cette optique de préservation des espaces aquatiques.

7.2 La valorisation des paysages naturels et urbains

> Identifier et protéger les paysages quotidiens // Valoriser le patrimoine urbain et bdti : La mobilisation du
secteur d’OAP 6 pour le déplacement de I'EHPAD et I'accueil de nouvelles fonctions résidentielles et médicales inter-

vient fait intervenir des questions paysageres liées au positionnement du site en entrée de bourg et a son caracteére
arboré. U'OAP 6 est ainsi modifiée de maniere a favoriser une urbanisation qui soit en accord avec ce positionnement
et cette identité double a la fois naturelle et urbaine. Les principes associés a ces objectifs sont les suivants : un traite-
ment qualitatif des lisieres, un alignement avec le bati et le réseau viaire environnant pour une cohérence d’ensemble
et le maintien des cones de vues, une implantation qui sappuie sur la pente du terrain avec une progressivité des
hauteurs, un principe de recul du bati avec l'alignement d’arbres le long de la rue Alexis Maneyrol pour ne pas accen-
tuer le caractére encaissé de I'entrée de bourg. La qualité urbaine et architecturale des constructions liées au site de
I'EHPAD existant et au site d’accueil projeté est ici recherchée selon une logique de valorisation du patrimoine local
et d’'exemplarité énergétique.

SCHEMA REGIONAL D’AMENAGEMENT, DE DEVELOPPEMENT DURABLE ET D’EGALITE

DES TERRITOIRE (SRADDET) DES PAYS DE LA LOIRE

(Approuvé le 7 février 2022, en cours de modification)

I.A. Assurer l'attractivité de tous nos territoires en priorisant sur les plus fragiles

> Contribuer a une offre de logements favorisant mixité sociale et parcours résidentiel et adaptée aux besoins
d’une population diversifiée : répondre aux besoins des publics fragiles et/ou spécifiques et au vieillissement général
de la population (cf p26 - 3.1 et 3.5)

> Maintenir une présence effective et adaptée des services du quotidien : Rapprocher le développement rési-
dentiel de I'offre de services existante (transport, commerces, équipements et offre de soins) afin de conforter I'offre
en présence et permettre un accés a tous et pour tous, en cohérence avec I'armature urbaine adoptée (cf p24 - Axe
4,p25-1.1et 1.2, p26 - 3.6)

> Renforcer l'offre de soins de premier recours sur I'ensemble du territoire (cf p26 - 3.6)

1.B Construire une mobilité durable pour tous les ligériens

> Promouvoir les autres solutions durables de déplacement incluant les motorisations alternatives (cf p24 -
Axe 7, p26 - 6.1)

Cittanova
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Il.A Faire de I'eau une grande cause régionale

> Stopper la dégradation de la qualité de la ressource en eau et amorcer une dynamique de reconquéte (cf
p25-2.2,p26-7.1)

1.B Préserver une région riche de ses identités territoriales

> Concilier préservation des espaces naturels et développement des activités des territoires littoraux (cf p25
-1.2et2.2, p27-72)

I1.C Aménager des territoires résilients en préservant nos ressources et en anticipant le changement climatique

> Tendre vers zéro artificialisation nette des espaces naturels, agricoles et forestiers a I’horizon 2050 (cf p25
-1.2,2.2et 2.3, p27-7.2)

> Préserver les paysages, les espaces naturels et la biodiversité remarquable et ordinaire (cf p25-2.2 et 2.3,
p26-7.1,p27-7.2)

> Limiter, anticiper et se préparer aux effets du changement climatique de maniére innovante et systémique
(cfp24-Axes let7, p25-1.2,2.2et2.3, p26-6.1et 7.1)

11.D Tendre vers la neutralité carbone et déployer la croissante verte

> Diminuer les consommations énergétiques et les émissions de gaz a effet de serre : massifier la rénovation
du parc immobilier, décarboner les mobilités, améliorer les performances dans I'industrie et I'agriculture (cf p24 -
Axe 1, p25-1.2, p26-6.1)

PLAN CLIMAT AIR ENERGIE TERRITORIAL (PCAET) DE LA CC SUD ESTUAIRE

(Approuvé le 20 février 2020)

Axe 1 - Vers un territoire sain et sobre en énergie
> Se loger et travailler dans bdtiments sains et économes en énergie
> Se déplacer autrement sur le territoire

Axe 2 - Vers un territoire autonome
> Maintenir les services et commerces de proximité

Axe 3 - Vers un territoire qui s‘adapte au changement climatique

> Agir pour préserver le bocage et la biodiversité associée en renforcant les capacités de séquestration car-
bone du territoire

> Mettre en place une gestion durable et responsable de la ressource en eau

Cittanova




SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE DES PAYS DE LA LOIRE

(Approuvé le 30 octobre 2015)

5. Gérer durablement et de maniere multifonctionnelle les espaces boisés (forét et bocages)

> Améliorer la richesse de la biodiversité des milieux boisés en favorisant le développement et la promotion
de modes de gestion durable et multifonctionnelle des foréts (protection de la ressource et de la qualité des eaux,
lutte contre le tassement des sols...) (cf p25 - 2.2)

6. Restaurer et gérer une trame bleue fonctionnelle

> Restaurer la continuité écologique sur les cours d’eau, réduire I'impact des ouvrages transversaux et réta-
blir la connectivité entre milieux terrestres et aquatiques (cfp 25 - 2.2, p26 et p27 - 7.1)

> Préserver et restaurer le fonctionnement des zones humides et la biodiversité associée (cf p 25 - 2.2, p26
et p27-7.1)

7. Préserver les continuités écologiques inféodées aux milieux littoraux et rétro-littoraux

> Maitriser le développement urbain et des infrastructures pour préserver les espaces naturels en bon état
et les continuités écologiques ente les milieux littoraux, et avec les milieux arriére littoraux (cf p25 - 2.2)

> Maintenir du foncier naturel, agricole et forestier et encourager des usages durables au regard des conti-
nuités écologiques (cf p25-1.2)

SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SDAGE)

LOIRE-BRETAGNE 2022-2027

(Approuvé le 18 mars 2022)

1.B Prévenir toute nouvelle dégradation des milieux (cf p25 - 2.2)
3.D Maitriser les eaux pluviales par la mise en place d’une gestion intégrée a l'urbanisme (cf p27 - 7.1)

8.A Préserver et restaurer les zones humides pour pérenniser leurs fonctionnalités (p 26 et 27 - 7.1)

SCHEMA D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SDAGE)

ESTUAIRE DE LA LOIRE 2022 -2027

(Approuvé le 18 février 2020 et en cours de révision)

T.U N1d NP 91jiguedwod ua asiw juejea 1a(oid ap uonele|raq - allenis3 png saUNWWO) ap dINBUNWWOD)

QE2-1 Intégrer la capacité de traitement des eaux usées et de gestion des eaux pluviales dans le développement du
territoire (cf p27 - 7.1)

QE3-10 Protéger les éléments du paysage dans les documents d’urbanisme (cf p27 - 7.2)

M1-2 Intégrer les cours d’eau et leurs corridors riverains dans les documents d’urbanisme (cf p26 et p27 - 7.1)

M1-9 Réduire les phénoménes de ruissellement et d’érosion des sols (cf p27 - 7.1)

M2-2 Protéger les zones humides (p 26 et 27 - 7.1)
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3. Le projet el son évaluation environne-—
mentale

3.1 L'état initial de l'environnement et les incidences
du projet

Activités et Equipements

Autres espaces artificialisés
[ Bois et foréts

Cultures permanentes et maraichage
[ Eaux continentales

Espaces ouverts, sans ou avec peu de végétation
Espaces verts artificialisés et zones de loisirs
B Infrastructures de transport
[ Mers et océans
Milieux a végétation arbustive et/ou herbacée
Milieux humides, surfaces en eau et cours d'eau
Prairies
Terres arables

[ Zones urbanisées liées a I'habitat

&
-
i

I L =
. 4 b

Modes d’occupation du sol en 2020 / Département de Loire-Atlantique / Traitement Cittanova

>> Occupation du sol

Le site existant de I'EHPAD cor-
respond a une zone d’activités et

=

d’équipements en plein coeur du

centre-bourg. Elle prend place au RN . J@ 16
sein d’une zone urbanisée a voca- ae annl - _

tion d’habitat.

Le site envisagé pour le déplace-
ment de I"'EHPAD est lui associé
a des terres arables qui ne sont
pas cultivées. La partie sud de
cet espace a été aménagé pour
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Vues sur le parcours au sein du site potentiel d’accueil de ’EHPAD / Cittanova

accueillir un parcours dédié a la
pratique du VTT/BMX.

Cittanova



Ha; e dea:
Ll T

Localisation de la zone d’étude au sein de son contexte écologique / SRCE Pays de la
Loire / Traitement Dervenn

= Corridor local

Localisation du site au regard des espaces boisés et cours d’eau / Traitement Dervenn

Eléments de fragmentation
potentiels

® Reéférentiel des Obstacles a NEcoulement
x Ruptures potentielies aux c ités écologig

Elé ts fr tant linéaires
g

= Niveau 1= h;s fort
=~ Niveau 2 = fort
Niveau 3 = moyen
Eléments fragmentant surfaciques
I Tache urbaine

Eléments permettant le maintien
des continuités écologiques

Ouvrages permettant le maintien des
continuités

@ Passage a faune

Viadue
Continuités écologiques
Réservoirs de biodiversité

— Sousdrame des milieux aquatiques

I Sous-trame boisée ou humide ou littorale ou
miligux ouverts ou superposition de plusisurs
sous-trames

4 Soustrame bocagére

Corridors écologiques "potentiels”
= dont I'emprise doit étre précisée
localement

Corridors écologiques linéaires
Cormidors vallées
Cormidors territoires

Le site est situé au sein d’un
réservoir de biodiversité régional
dont le maillage écologique est
fortement connecté.

Le site se trouve également a
proximité d'un grand axe de
déplacements de niveau 3 (élé-
ment  fragmentant  linéaire)
matérialisé par le SRCE Pays-
de-la-Loire ainsi qu’a proximité
immédiate d’éléments fragmen-
tant surfaciques (tache urbaine).

Les deux parcelles qui composent
le site de projet sont a proximité
de corridors écologiques locaux,
a savoir le boisement et le cours
d’eau a l'est, le petit bois au nord
ainsi que la haie au sud. Le sec-
teur de projet n’est ici pas soumis
au risque d’inondation.

Cittanova
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>> Topographie »

Le centre-bourg est situé sur un point haut par rapport aux
espaces limitrophes et par conséquent il offre des vues plus
ou moins lointaines sur les paysages environnants. Tandis
que le site actuel de I'EHPAD prend place sur un terrain rela-
tivement plat, le site prévu pour son déplacement a lui une
topographie de fond de vallée avec en contrebas le ruisseau
«Le Migron».

40
35
30

Il ressort de ce constat un enjeu de préservation et de valo-

Fi-]

risation des grands paysages ainsi qu’un enjeu de préserva- %
tion des qualités écologiques du cours d’eau. Le maintien &
des cones de vues, 'imperméabilisation limitée des sols N
et la limitation des eaux de ruissellement sont des objec- :

o 50 100 150 200 250 300 350 00 a50 500

Profils altimétriques Nord-Sud et Ouest-Est / Insee BDALTI
2023 / Traitement Cittanova

tifs qui trouvent une transcription réglementaire avec
I’OAP 6 qui est modifiée a I'occasion de cette déclaration
de projet. Des principes de progressivité des hauteurs
selon la pente et d’alignement avec le bati et le réseau
environnant sont également adossés a I’'OAP.
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Topographie du centre-bourg et ses environs / Insee BDALTI 2023, BDORTHO / Traitement Cittanova
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Environnement du site de ’EHPAD existant / Insee BDORTHO / Traitement Citta-
nova

>> Ambiances urbaines et paysa-
geres

Le site existant de I'EHPAD prend
place dans un tissu vernaculaire de
maisons individuelles accolées de type
R+1+C voire R+2+C. Le centre-bourg
compte plusieurs batis patrimoniaux
tels que l'ancien presbytere, I'église
ou la mairie (croix sur le plan). Le
réseau viaire se compose lui de rues et
venelles étroites avec des espaces de
stationnement collectif. Cette typolo-
gie et les marquages au sol participent
a son caractére «apaisé». La minéra-
lité du centre-bourg est ici tempérée
par la présence d’espaces végétalisés
et/ou arborés.

La modification de la régle de hau-
teur qui est envisagée dans le cadre
de la déclaration de projet doit assu-
rer une cohérence avec le bati et les
formes urbaines environnantes.

Une attention particuliére doit ainsi étre portée sur I'insertion urbaine et architecturale de 'opération résiden-
tielle en lieu et place du site actuel de I’'EHPAD :

> Un équilibre a trouver entre la conservation des vues lointaines et la densification des espaces urbanisés

> Un équilibre a trouver entre la préservation de l'identité patrimoniale de la commune et la promotion de formes

urbaines économes en énergie

> Un équilibre a trouver entre la densification des espaces urbanisés et la promotion de volumétries qui valorisent les

paysages et favorisent la mise en réseau écologique des espaces de végétation

Cittanova
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Environnement du site d’accueil / Insee BDORTHO / Traitement Cittdnova

Du fait de sa topographie, le
site d’accueil offre de nom-
breuses vues sur le grand pay-
sage et le centre-bourg. Il est
délimité par une lisere natu-
relle correspondant au boise-
ment et a l'alignement d’arbres
le long de la rue Alexis Maney-
rol. Cette lisiere marque une
limite franche entre I'agglomé-
ration, au sens de la loi Litto-
ral, et les espaces agricoles et
naturels de la commune.

Le site est connecté au réseau
viaire du centre-bourg avec
notamment des connexions
dédiées aux mobilités douces.
Le réseau renvoi également
un sentiment d’apaisement a
raison des marquages au sol
et du traitement végétal de ses
abords.

Les aménagements prévus
sur site doivent ainsi faire
l'objet d’une composition
architecturale et paysagére
permettant leur intégration
dans cet écrin a la fois urbain
et naturel. Des principes d’or-
ganisation et d’implantation
seront nouvellement adossés
a I'OAP 6 qui organise I'amé-
nagement de l'ensemble du
secteur.
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>> Interdépendances avec le
patrimoine naturel environ-
nant

Dans le cadre de I'étude faune/
flore/habitats/zone humide réali-
sée sur le site d’accueil de I'EHPAD,
plusieurs aires détude ont été
définies :

> Aire d’étude immédiate : Elle
correspond a la zone de projet au
sein de laquelle des inventaires
ciblés et détaillés de terrain ont été
réalisés.

> Aire d’étude éloignée : Elle cor-
respond a I'entité écologique dans
laquelle s’insere le projet et ou
une analyse globale du contexte
environnemental de l'aire d’étude
immédiate est réalisée. Pour les
outils réglementaires il a été choisi
un tampon de 15 km autour de
l'aire d’étude immédiate et un
tampon de 5 km a été choisi pour
les outils d’inventaires et les conti-
nuités écologiques.

Les  zonages réglementaires,
contractuels et d’inventaires en
faveur du patrimoine naturel qui
sont compris dans laire d’étude
éloignée sont présentés dans le

tableau ci-joint.

Code

Nom

Zonage réglementaire du patrimoine naturel

Distance du site

Sites Natura 2000 — Directive « Habitats »

FR5200621 Estuaire de la Loire 1,1 km
FR5200623 Grande Briére et marais de Donges 14,5 km
Sites Natura 2000 — Directive « Oiseaux »
FR5210103 Estuaire de la Loire 1,1 km
FR5212008 Grande Briére, marais de Donges et du Brivet 14,5 km
Arrétés de Protection de Biotope
FR3801002 Site du Carnet 3 km
FR3800509 Marais De Liberge 13,6 km
RAMSAR
FR7200013 Marais de Grande Briére et du Brivet 12,5 km
Zonage d'inventaire du patrimoine naturel
ZNIEFF de Type 1
520616270 PRAIRIES HUMIDES DU PONT-GRIGNARD 200m
520006595 PRAIRIE DE TENUE 2,2 km
590006594 ILE DU MASSEREAU, BELLE-ILE, ILE NOUVELLE, ILE 24 km
MARECHALE, ILE SARDINE, ILE DU CARNET
520006590 ZONE ENTRE DONGES ET CORDEMAIS 4,5 km
520006597 ZOMNE DE CORDEMAIS A COUERON 5,3 km
520006621 MARAIS DE L'ACHENEAU 7,7 km
520006598 ARRIERE DES MARAIS DE LA CAUDELAIS A L'ETANG 9 km
BERMARD
520006589 VASIERES | ILES ET BORDURE DU FLEUVE A L'AVAL DE 9.3 km
PAIMBOEUF
520616271 MARES BOCAGERES AU NORD-EST DE L'AUNAY 10 km
520006580 MARAIS DU SUD,MARAIS DE MARTIGNE 11,5 km
520006579 LE COIN D'ERUN 11,5 km
520014716 MARAIS DE LIBERGE 11,5 km
ZNIEFF de Type 2
520616267 VALLEE DE LA LOIRE A L'AVAL DE NANTES 1,1 km
520006620 FORET DE PRINCE 8 km
520008624 PENTES DES COTEAUX ET VALLONS BOISES AULONG DU 9.16 km
SILLON DE BRETAGNE
520014714 MARAIS DE LA GIGUENAIS 10 km
520006625 MARAIS DE HAUTE-PERCHE 10,9 km
520120041 BOCAGE RELICTUEL ET LANDES DU SECTEUR DE MALVILLE |11km
590120039 ZONE BOCAGERE RELICTUELLE D'HERIC ET DE NOTRE- 13.9 km
DAME DES LANDES
ZICO
/ Estuaire de la Loire

| 2,2km

Liste des zonages réglementaires, contractuels et d’inventaires en faveur du patri-

moine naturel compris dans I'aire d’étude éloignée / Traitement Dervenn
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Légende

[ zone d'étude

[ Tampon 5 km

[ Tampon 15km

Outils de maitrise fonciers

B Terrains du Conservatoire du littoral

Cutils issus de conventions
. internationales

Sites RAMSAR
Outils d'inventaires
5 nco
[ ZMIEFF de type 1

ZNIEFF de type 2

L
&

 Capyright Dmrenn Conak lngtnieie. . 315 ’

A rsabon - Jur s 0 8usdes DERVE N - 2008 DERVEMMN
mr iz i

Outils d’inventaires et périmétres de protection fonciére en faveur du patrimoine naturel / INPN / Traitement Dervenn

S
o 5

Légende

[ Zone d'étude

] Tampaon Skm

[ Tampan 15km

Qutils réglermentaires

B Arrétés de protection de biotope
Outils contractuels

vew ZPS

I 5iC / Z5C (perimetre JOLUE]

 Coazyright. - Dy oy mpinbanie - 55
Pésbatiun - Buinas # étaes DERVENN 2021 DERVENN

i

Outils réglementaires, contractuels et conventionnels internationaux en faveur du patrimoine naturel /

INPN / Traitement Dervenn
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Site Natura 2000 Directive «Habitats»- Estuaire de la Loire

Cette zone Natura 2000 est une zone humide majeure sur la facade atlantique, un maillon essentiel du complexe éco-
logique de la basse Loire estuarienne (lac de Grand-Lieu, marais de Briere, marais de Guérande). On y rencontre une
grande diversité de milieux et d’especes en fonction des marées, du gradient de salinité et du contexte hydraulique. Il
revét une importance particuliére pour les habitats estuariens au sens strict, les milieux aquatiques, les roselieres, les
prairies humides, le bocage. De nombreuses espéeces d’intérét communautaire sont recensés a I'image de I'Angélique
des estuaires.

Au vu de sa proximité, une interdépendance modérée a forte avec les habitats équivalents du site pourrait étre envisa-
gée pour des especes a forte dispersion comme l'avifaune.

Site Natura 2000 Directive «Oiseaux»- Estuaire de la Loire

Cette zone Natura 2000 constitue un vaste ensemble de milieux favorables aux oiseaux (eaux libres, vasieres, roselieres,
marais, prairies humides, réseau hydraulique, bocage). Elle est également considérée d’importance internationale pour
les migrations de l'avifaune sur la facade atlantique.

Au vu de sa proximité, une interdépendance modérée a forte avec les habitats équivalents du site pourrait étre envisa-
gée pour des especes a forte dispersion comme l'avifaune.
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Site ZNIEFF | Distance Composantes et enjeux Interdépendances estimées 1
520616270 ; W)
. ) Prairies naturelles bocageres Interdépendance D~
Prairies humides | 200 m au sud : : 3 15 e
; = Enjeux Flore, Habitats potentisllement limitée —
du Pont-Grignard )]
Ensemble diversifié de prairies inondables 8
520008595 Enjeu Floristique Interdépendance .
Prairie du Tenu 2,2km & l'est = Enjeux Flore. Habitats potentiellement modérée pour g
= Enjeux Mammiféres les especes & forte dispersion o
= Enjeux Avifaune D
520006594 Ensemble d'iles constitué de prairies " ©
; X i A Interdépendance =
lle du Massereau, 24kmau |humides inondables. roselieres, saulaias, ) =3 (@)
N ) potentiellement modérée pour —.
Belle-ils, ile nord vasiéres, etc. o e e D
Nouvelle, fle = Enjeux Flore, Habitats i i :
Site ZNIEFF 1 Distance Composantes et enjeux Interdépendances estimées QL
Marechale, lle = Enjeux Mammiferes %
saraine, fle du =  Enjeux Aviraune ~+
Camet = Enjeux Amphibiens 3
= Enjeux Reptiles n
= Enjeux Insectes g
= Enjeux Arachnides =]
= Enjeux Poissons a)
Ensemble de zones humides trés vane, o
avec de vasles surfaces de prairies _g
320006537 inondables, quelques roseliéres et des 5 Q
_ 3 Interdépendance
Zone entre 53 km au vasiéres en bordure du fleuve . e .
- 5 potentiellement limitée pour o
Donges et nord-est = Enjeux Flore, Habitals 5 ; = ; =.
i ) . les espéces a forte dispersion —
Cordemais = Enjeux Mammiferes —
=  Enjeux Insectes -
= Enjeux Avifaune g'
Site ZNIEFF Il Distance Composantes et enjeux Interdépendances estimées o
Vaste zone humide estuarienne constituée E
d'imporianies surface de praines naturelles S
Inondables silionnges de canaux et d'éllers, '_‘\’
vasigres =t roselieres
Enj Flore, Habitats L
520616257 L e A Interdépendance
) N 1,1 km au =  Enjeux Mammifares ) . .
Vallée de la Loire i , potentiellement moderée pour
L nord-est = Enjeux Avifaune < ; 2 :
a 'aval de Nantes 4 les especes a forte dispersion
= Enjeux Amphibiens
= Enjeux Repliles
= Enjeux Insectes
= Enjeux Arachnides
= Enjeux Poissons

Interdépendances estimées du site avec les composantes écologiques des

zonages ZNIEFF de type | Site ZNIEFF / Traitement Dervenn




>> Etat de la flore, la faune et les habitats

La liste exhaustive des especes recensées sur le site d’accueil de 'EHPAD est présentée en annexe du présent docu-
ment.

>> Flore
Un total de 81 espeéces a été recensé sur le site. La liste des especes recensées est présentée en annexe.

Les espéces végétales rencontrées sont principalement des espéces des milieux ouverts mésophiles et des boise-
ments.

Les especes floristiques ayant un intérét patrimonial ou un caractére envahissant sont les suivantes :
> Aucune espéce ne fait I'objet d’une protection nationale ni régionale.

> Aucune espéce ne posséde de statut de menace sur les listes rouges régionales ou nationales.

> Deux especes exotiques envahissantes ont été repérées sur le site :

> Le Laurier-sauce (Laurus nobilis)- IP2 : un jeune arbuste a été noté au sein du boisement a Chéne et
Chataignier

> Le Laurier palme (Prunus laurocerasus) — IP5 : un jeune arbuste a été noté au sein du boisement a Chéne
et Chataignier
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>> Faune
Odonates

Un total de 7 especes d’Odonates a été observé sur la zone d’étude. Aucune ne bénéficie d’un statut de protection
ou ne présente un enjeu de conservation particulier. A noter toutefois la présence d’Aeshna affinis qui est une
espece déterminante ZNIEFF dans les Pays-de-la-Loire.

La parcelle étant abritée du vent du fait du boisement et des haies qui I'entourent, de nombreux individus en tirent
profit pour chasser et pour leur maturation sexuelle. C’est ainsi qu’entre 500 et 1000 Sympetrum méridionale
immatures et une dizaine d’Aeshna affinis immatures ont été observés en chasse et maturation sexuelle sur la
prairie mésophile.

Néanmoins, la zone d’étude ne compte pas de milieux d’intéréts pour la reproduction des Odonates et notamment
les especes a enjeux citées dans la bibliographie (Anax ephippiger, Brachytron pratense, Erythromma najas, Lestes
sponsa). Ainsi, pour ces espéces, seules quelques individus erratiques pourraient éventuellement étre retrouvés
au sein de la zone d’étude.

DETERMINANTES

PROTECTION DIRECTIVE CONVENTION LR LR LR
NOM VERNACULAIRE e FRANCE HABITATS DE BERNE EUROPE FRANCE PDL PAT_%::ILIELA_
Aeschne affine Aeshna affinis - - LC LC LC Déterminante
Leste sauvage L estes barbarus - - LC LC LC -
Leste vert Chalcolestes viridis - - - LC LC
Libellule deprimee Libellula depressa - - LC LC LC -
Orthétrum a stylets Orthetrum albistyium ) ) Lc Lc LC
blancs
Sympétrum méridional S ELD LC LG LC
meridionale
. . Sympetrum
Sympétrum sanguin sanguineum - - LC LC LC

insuffisantes

de leur protection.

LC : préoccupation mineure { NT : quasi menacée / VU : Vulnérable / EN - En Danger [ CR : en danger Gritique / DD : Données

Protection France - Amrété du 23 avril 2007 fixant les listes des insectes protegés sur I'ensemble du territoire et les modalités

LR France : La Liste rouge des odonates de France métropolitaine (2016)

LR PDL : Liste rouge régionale des Odonales des Pays-de-la-Loire (2021)

Liste des Odonates recensés et leurs statuts de protection et de menace / Traitement Dervenn
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Papilionoidea

16 especes de Papilionoidea ont été inventoriées au sein et a proximité de la zone d’étude. Aucune ne bénéficie
d’un statut de protection ou ne présente un enjeu de conservation particulier.

Le Tristan (Aphantopus hyperantus), la seule espéce citée dans la bibliographie qui présente un enjeu, affectionne
les prairies légerement humides, les zones de lisiéres et chemin forestier. La chenille de ce papillon se nourrit de
diverses graminées. L'espece pourrait donc potentiellement occuper la prairie mésophile et les zones de lisiéres
du site d’étude pour I'accomplissement de son cycle biologique ; d’autant que la zone d’étude comporte certaines
plantes hotes de la chenille comme Dactylis glomerata et Bromus sp.

PROTECTION DIRECTIVE CONVENTION LR

LR

DETERMINANTES

BUMERINC AR ARG | I SUENTRICHE FRANCE HABITATS DE BERNE EUROPE FRANCE PDL PAT_%_::;E;A_
Aurore INEochion : = : LC LC LC -
cardamines
Azuré des nerpruns Celastrina argiolus - - - LC LC - -
Carte géographique Araschnia levana - - - LC LC LC -
Cuivré commun Lycaena phlasas = = = LC [ LC 4
Demi-deuil Melanargia galathea - - - LC LC LC -
Fadet commun ng::gz::fsha - - - LC LC LC -
Grande Tortue Nymphalis polychloros - - - LC LC LC -
Machaon Papilio machaon - - - LC LC LC -
Mégére Lasiommata megera - - - LC LC LC -
Mélitée du plantain Melitaea cinxia - - - LC LC LC -
Myrtil Maniola jurtina LC LC LC
Petit Sylvain Limenitis camilla - - - LC LC LC -
Souci Colias crocea - - - LC LC LC -
Thecla de la ronce Callophrys rubi - - - LC LC LC -
Tircis Pararge aegena - - - LC LC LC -
Vulcain Vanessa atalanta - - - LC LC LC -

Liste des Rhopalocéres recensés et leurs statuts de protection et de menace / Traitement Dervenn
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Orthopteéres

Seules deux espéces d'Orthoptéres ont été recensées au sein de la zone d’étude. Aucune ne bénéficie d’un statut
de protection ou ne présente un enjeu de conservation particulier.

Les passages ont été réalisés a une période trop précoce pour obtenir des données exhaustives quant aux especes
présentes au sein de la zone d’étude.

Bien que la prairie mésophile puisse étre potentiellement favorable aux Orthoptéres, les espéces a enjeux men-
tionnées dans la bibliographie (Paracinema tricolor, Conocephalus dorsalis, Oedaleus decorus) occupent des habi-
tats qui n’étaient pas présents dans la zone d’étude lors des investigations.

DETERMINANTES

PROTECTION DIRECTIVE CONVENTION LR LR LR
NOM VERNACULAIRE NOM SCIENTIFIQUE FRANCE HABITATS DE BERNE EUROPE FRANCE PDL PAT_S(;::;:E_LA_
Grande sauterelle verte Tetfigonia viridissima - - - - 4 (LC) - -
Grillon champétre Gryllus campestris - - - - 4 (LC) - -

Liste des Orthopéres recensés et leurs statuts de protection et de menace / Traitement Dervenn

Amphibiens

Une seule espece a été observée lors des 3 passages : la Grenouille agile (Rana dalmatina). Cette espece protégée
en France est considérée comme d’intérét communautaire au sens de la Directive Habitats.

Un juvénile a été observé sur une mégaphorbiaie marécageuse située a une centaine de metres de la zone d’étude
immédiate.

La zone d’étude ne comporte en revanche pas de milieux d’intéréts pour la reproduction de cette espece tout
comme celles citées dans la bibliographie. Les bois situés au sein de la zone d’étude sont susceptibles d’étre
exploités par ce groupe d’espéces pour de I'hivernage.

PROTECTION DIRECTIVE CONVENTION LR LR LR RETERMINANTES

NOM VERNACULAIRE  NOM SCIENTIFIQUE PAYS-DE-LA-

FRANCE HABITATS DE BERNE EUROPE FRANCE PDL

LOIRE
Grenouille agile Rana dalmatina A2 Ad A2 LC LC LC -

Liste des Amphibiens recensés et leurs statuts de protection et de menace / Traitement Dervenn

Reptiles

Un seul reptile a été observé lors des 3 passages : le Lézard des murailles (Podarcis muralis). Cette espece protégée
en France est considérée comme d’intérét communautaire au sens de la Directive Habitats.

3 individus adultes ont été observés au niveau d’'un mur en pierre présentant des anfractuosités. Celui-ci est situé
a I'extérieur de la zone d’étude. En dehors de ce mur, les habitats pour les reptiles sont relativement limités. Au
niveau des zones de lisieres, I'ourlet herbo-broussailleux est en outre peu développé.

DETERMINANTES
NOM VERNACULAIRE NOM SCIENTIFIQUE B I I LR LR LR PAYS-DE-LA-

LOIRE
Lézard des murailles Podarcis muralis A2 Ad A2 LC LC LC -

FRANCE HABITATS DE BERNE EUROPE FRANCE FPDL

Liste des Reptiles recensés et leurs statuts de protection et de menace / Traitement Dervenn
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Avifaune diurne

Les passages réalisés ont permis le recensement de 27 especes d’oiseaux au sein et a proximité de la zone d’étude.
19 d’entre elles bénéficient d’un statut de protection sur le territoire national. La plupart des especes recensées
sont relativement communes en France. La proximité de la zone d’étude aux habitations et |a faible diversité d"ha-

bitats en présence peut I'expliquer. Seule I'Hirondelle de fenétre (Delichon urbicum) est quasi-menacée en France.

Cette espéce dont la nidification repose sur la présence de batis, niche en dehors de la zone d’étude.

La majorité des oiseaux observés sont associées aux milieux boisés et ont été observées au niveau des boisements

qui bordent la prairie mésophile. D’autres espéces plus anthropophiles s'Taccommodent des zones d’habitation et

jardin a l'ouest de la zone d’étude. Aucune espece liée aux milieux ouverts n’a été recensée si bien que la prairie

mésophile n’a fait 'objet d’aucune observation concernant ce taxon.

= = S _ PROTECTION DIRECTIVE CONVENTION LR LR LR DETERP"“_N_ANTES STATUT
NOMVERMACLEGRE. | NOMSCIENTISIOUE | epice | UABITATE | DEDBERME | 'EUROPE | [FRANGE| DL PM:;LI;EE"A' NICHEUR
Accenteur mouchet Prunella modularis A3 A2 - LC LC Lc - Certain
Canard colvert Anas platyrhynchos = A2 = LE LE LE = Hors site
Choucas des tours Caorvus monedula A3 - - LC LC Lc - Hors site
Coucou gris Cuculus canorus A3 A2 LC LC LC Possible
Fauvette a téte noire Sylvia atricapilla A3 A2 - LC LC LC - Certain
Geai des chénes Garrulus glandanius - - - L6 LC JEs - Probable
Grimpereau des jardins | Certhia hrachydactyla A3 A2 LC LC LC Probable
Grive musicienne Turdus phifomeios - A2 - LC LC LC - Possible
Hirondelle de fenétre Delichon urbicum A3 A2 LC NT LC Certain
Huppe fascige Upiipa epops A3 A2 = i e LE = Certain
Loriot d'Europe Oriolus oriolus A3 A2 LC LC LC Possible
Merie noir Turdis merula E A2 = LE LE LE = Possible
Mésange bleue Cyamistes caeruleus A3 AZ - LC LC LC - Probable
Mésange charbonniére FParus major A3 A2 LC LC LC Certain
Mésange nonnette Poecile palustns A3 A2 - LC LC (818] - Passible
Pic epeiche Dendrocopos major A3 A2 - LC LC e - Probable
Fic vert Ficus virdis A3 A2 = LC LC LC = Probable
Pie bavarde Pica pica - - - LE LC = - Certain
Pigeon colombin Columba oenas AZ Ei€E LC LG Probable
Figeon ramier Columba palumbus - - - LE Le Le - Probable
Pinson des arbres Fringitla coefebs A3 A2 LC LC LC Certain
Pouillot véloce Phyiloscopus collybita A3 A2 = LE LE LC = Certain
ROII;ZI:;:;:‘IDH Regulus ignicapilla A3 A2 7 LC LC LC = Fossible
Rougegorge familier Erithacus rubecula A3 A2 - Lc LC LE - Certain
Sittelle torchepot Sitta europaea A3 A2 LC LC L Probable
Tourterelle turque Streptopelia decaocto - A2 - LC L2 LE - Certain

NOM VERNACULAIRE

NOM SCIENTIFIQUE

PROTECTION
FRANCE

DIRECTIVE
HABITATS

CONVENTION LR
DE BERNE EURCPE

LR
FRANCE

LR

PDL

DETERMINANTES
PAYS-DE-LA-
LOIRE

STATUT
NICHEUR

Troglodyte mignon

Troglodytes
troglodytes

A3 A2

LC

Probable

Liste des espéces d’avifaune diurne et leurs statuts de protection et de menace / Traitement Dervenn
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Mammiféres
Aucun individu ni de trace de présence de mammifere terrestre n‘ont été relevés sur la zone d’étude.

Concernant les especes a enjeux citées dans la bibliographie et au vu des habitats présents au sein de la zone
d’étude, seul le Hérisson d’Europe pourrait étre amené a occuper le site. Les haies et lisieres de boisement ainsi
gue la prairie mésophile pourraient lui fournir a la fois une zone d’abri et d’alimentation, éléments essentiels pour
la présence de cette espéece.

Certains arbres présentant des cavités/décollements d’écorces ou bien d’anciennes loges de pics peuvent consti-
tuer de potentiels gites a chiropteres.

Légende
[ aire d'étude immédiate
% Potentiels gites a Chiroptéres
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>> Habitats

Les passages réalisés ont permis le recensement de 27 especes d’oiseaux au sein et a proximité de la zone d’étude.
19 d’entre elles bénéficient d’un statut de protection sur le territoire national. La plupart des espéeces recensées
sont relativement communes en France. La proximité de la zone d’étude aux habitations et la faible diversité d"ha-
bitats en présence peut I'expliquer. Seule I'Hirondelle de fenétre (Delichon urbicum) est quasi-menacée en France.
Cette espéce dont la nidification repose sur la présence de batis, niche en dehors de la zone d’étude.

La majorité des oiseaux observés sont associées aux milieux boisés et ont été observées au niveau des boisements
qui bordent la prairie mésophile. D’autres espéces plus anthropophiles s'Taccommodent des zones d’habitation et
jardin a l'ouest de la zone d’étude. Aucune espece liée aux milieux ouverts n’a été recensée si bien que la prairie
mésophile n’a fait 'objet d’aucune observation concernant ce taxon.

fae Surface
Typologie Intitulé EUNIS Corine Infitulé Corine Biotope (m?)
Biotope
Boisements de Boisements sur sols eutrophes ef
Chéne et Gl1.AIl mesotrophes a Gluercus, Fraxinus 41.2 Chénaies-charmaies 849
Chataignier et Carpinus betulus

Boisements de

Flantations de Peupliers sur FPlantatfions de

Peuplier et Ortie G1.C11 e orkis 83.321 o 1333
dioique i RERE
Haies arborées FA3 Haies d'espéces indigénes riches 84.9 / 84.4 Bordures de haies / 456

=N especes Bocages

Frairies de fauche des
38.22 plaines medio- 18 176
europeennes

Prairies de fauche planitiaires

Prairies mesophiles £2.22 subataritigues

Synthése des habitats présents sur le site / Traitement Dervenn

Boisements de Chéne et Chataignier

Un boisement de Chéne (Quercus robur) et Chataignier (Castanea sativa) se localise au niveau de la pente entre les
prairies mésophiles en hauteur et la plantation de Peuplier en contrebas. Les especes arbustives sont du Sureau
noir (Sambucus nigra), du Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea) et du Fragon piquant (Ruscus aculeatus). Le
sous-bois est composé de I'Anthrisque sylvestre (Anthriscus sylvestris), du Lierre (Hedera helix), de la Jacinthe des
bois (Hyacinthoides non scripta) et du Polystic a soies (Polystichum setiferum).

Boisement de chéne et chdtaignier/ Dervenn

Cittanova




Boisements de Peuplier et Ortie dioique

En bas du talus, on observe une plantation a Peuplier (Populus x canadensis), relativement peu dense. La strate
arbuste est peu fournie avec quelques Orme Mineur (Ulmus minor) et la strate herbacée est peu diversifiée avec
de grandes populations d’Ortie dioique (Urtica dioica), parmi lesquelles on trouve de la Fougere aigle (Pteridium
aquilinum), de la Ronce (Rubus fruticosus), du Gaillet grateron (Galium aparine) mais aussi de la Consoude offici-

nale (Symphytum officinale), espece caractéristique de zone humide.

Boisement de Peuplier et Ortie dioique/ Dervenn

Haies arborées

Une haie arborée se localise au nord du site, entre la prairie mésophile et la rue Alexis Maneyrol. Il sagit d’une
haie pluristrate continue avec du Chéne (Quercus robur) en strate arborée. La strate arbustive est peu fournie :
on identifie du Chéne et de I'Ajonc d’Europe (Ulex europaeus). La strate herbacée, quant a elle, est composée de
Lierre (Hedera helix), de Ronce (Rubus fruticosus), de Germandrée scorodoine (Teucrium scorodonia) et de Nom-
bril-de-Vénus (Umbilicus rupestris).

Haies arborées / Dervenn

Cittanova

T.U N1d NP 91jiguedwod ua asiw juejea 1a(oid ap uonele|raq - allenis3 png saUNWWO) ap dINBUNWWOD)




—
o
c
-
-
o
=)
°
‘U
s
=
=
®©
Q
£
o
&)
c
o
W
L
S
-
c
£
©
>
el
o
o
—
o
w
°
c
o
B
©
L -
Y
O
‘@
(@]
1
]
=
©
S
2
(%]
(WH]
°
>
)
(%]
@
c
S
£
£
o
O
w
©
‘U
3
S
©
c
S
£
£
o
O

Prairies mésophiles

Cette prairie mésophile est composée majoritairement de graminées comme le Fromental (Arrhenatherum ela-
tius), le Dactyle (Dactylis glomerata) et la Vulpie queue-d’écureuil (Vulpia bromoides). A ces espéces s’ajoutent
des especes fleuries telles que la Picride fausse éperviere (Picris hieraciodes), la Renoncule bulbeuse (Ranunculus
bulbosus), la Patience oseille (Rumex acetosa), la Carotte sauvage (Daucus carota), etc.

Les secteurs a proximité immédiate du boisement de Chéne et Chataignier présente un développement important
de jeunes ligneux : Chataignier (Castanea sativa), Chéne et Prunelier (Prunus spinosa).

Prairies mésophiles / Dervenn
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Cartographie des habitats / Traitement Dervenn

>> Etat des zones humides

Le PLU de la commune de Frossay, dont la derniere version a été approuvée le 11 mars 2014, n’identifie pas de
zones humides sur la zone d’étude. L'étude de la carte de prélocalisation des zones humides potentielles permet
I'identification des zones humides probables a partir de données définies : topographiques, géologiques, gé¢omor-
phologiques et hydrologique. Sur le secteur étudié plusieurs types de données sont disponibles :

> Une prélocalisation des zones humides potentielles a I'échelle du bassin versant Loire-Bretagne réalisée par le
CRENAM, le CNRS et Asconit Consultant. Ce travail permet I'identification des zones humides probables a partir de
données définies (topographiques, géologiques, géomorphologiques, hydrologique).

> Une prélocalisation des milieux a composante humide a I'échelle de la France élaborée par le SOeS du Meeddat
et le Muséum National d’Histoire Naturelle a partir de I'exploitation et de la synthése de couches géographiques
disponibles au plan national en 2009.

> Les zones humides avérées a I'échelle de la France issues des inventaires communaux. Cette classe d’objets est le
fruit d’un important travail de compilation de données géographiques assuré par le Forum des Marais Atlantiques
pour différentes échelles d’exploitation (du 1/5 000eme au 1/100 000eme). La provenance (multi partenariat) et
les processus de génération de ces données sont divers et variés.
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Aucune zone humide potentielle n’est ici identifiée au sein ou a proximité de la zone d’étude.
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> Résultats des investigations floristiques et pédologiques

Hydrographie

Un cours d’eau est localisé dans la partie boisée a I'est de la zone d’étude. Ce cours d’eau est situé dans une pro-
fonde dépression. Ce dernier était en eau lors de chacune de prospections de terrain.

Diagnostic des zones humides par le

critére floristique

La carte des habitats identifie aucun
habitat humide d’apres l'arrété du
ler octobre 2009. l'analyse floris-
tique employée sur les habitats pro
parte a ensuite permis de confirmer
I'absence totale d’autres formations
végétales caractéristiques de zones
humides d’aprés larrété du 1ler
octobre 2009 (cf. détails en annexe).

La Grande consoude / Dervenn

Ainsi, le tableau ci-aprés récapitule 'ensemble des zones diagnostiquées, soit au total environ 21 014 m2.
Aucune zone humide n’est ici identifiée sur le critere floristique.

Seul le boisement de Peuplier est composé d’une espéce caractéristique de zones humides, la Grande consoude,
néanmoins cette espéce n'est pas dominante du fait des vastes populations d’Ortie dioique recouvrant tout le
sous-bois. La Consoude traduit cependant un milieu frais, tout comme la présence d’un ruisseau au nord du site
en contre bas. Les berges de ce ruisseau ne présentent pas d’espéces caractéristiques de zones humides au niveau
de la zone d’étude.
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Code Intitulé
Corine
Biotope

Code

EUNIS Intitulé EUNIS

Corine de
Biotope

Typologie

Caractére

I'habitat

Caractére
de I'habitat
selon
I'analyse
floristique

Relevés Surface
floristiques (m?)

Boisements sur
Boi sols eutrophes et
cisements mésotrophes a Chénaies-
de Chéne et | G1.A1 phes 41.2 : pro parte | Non humide R3 849
Chataiani Quercus, Fraxinus charmaies
ataignier .
et Carpinus
betulus
Boisements Plantations de
dfg:‘.”p“er G1.C11| Peuplierssur | 83.321 P'a”‘a"lﬁ’"s %€ | broparte | Non humide R2 1333
3. Jrue mégaphorbiaie peupiiers
ioique
. Haies d'especes Bordures de
Haies . FA.3 indigénes riches 842/ haies / pro parte | Non humide - 656
arborées . 84.4
en espéces Bocages
. Prairies de
y Prairies de fauche
Prairies E2.22 planitiaires 3g2p | fauchedes | it | Nonhumide | RT:R4et | 15976
mésophiles . plaines médio- R5
subatlantiques .
européennes
Identification des habitats humides sur le site - surfaces / Surface total des habitats | 12 019
Traitement Dervenn
Surface des habitats humides 0

Fidalsation - Dureou d'études DERVENN - 2023

& Copyright - Dervenn Consels ngeniere - SIG A
Sources © GécBrotamne @ Droks riservis - Reoroduction =

Relevés floristiques et caractérisation des zones humides / Traitement Dervenn

1 Légende

. [ Aire d 'étude immédiate
Hahbitats

non humids
= Relevds floristiques

o 50 10 m

DERYENN
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Diagnostic des zones humides par le critere pédologique

Les prospections terrain ont eu lieu en période printaniére (19/04/2023) et ont été effectuées par des chargés
d’études spécialisés dans I'étude des zones humides et formés en pédologie.

Lensemble des sondages ont été effectués selon un principe de transect, de facon a obtenir un échantillon repré-
sentatif du sol des parcelles. Quelques zones non accessibles, car sur parcelles privées, n‘ont pas pu étre prospec-
tées. Les observations issues des sondages pédologiques sont détaillées dans le tableau en annexe et sur la carte
suivante.

Au total 18 sondages ont été réalisés sur la zone d’étude et mettent en évidence des sols avec des textures témoi-
gnant d’une zone remblayée et/ou remaniée au niveau de la prairie (voir ANNEXES). Uensemble des sondages
pédologiques réalisés présentent une typologie GEPPA de classe Ill, non caractéristique des zones humides. lls
sont composés de plus de 5% de traces rédoxiques apparaissant apres 50 cm et s’intensifiant avec la profondeur.

Aucune zone humide n’a été observée au sein de la zone d’étude

Légende
Sondages pédologiques

@ Solsde classe GEPPA NI :
sans traces redoxiques
avant 50 cm de profondeur :
hors zones humides

& Copyright - Dervenn Corseils Ingenierie - 96 *
Fézlisation - Bureau détudes CERVENN - 2023 DERVENN
Sowreas - GésBratagne © Droite raservds - Reproduction mtaedie NHIELD N IREENIER

Localisation des sondages pédologiques / Traitement Dervenn
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>> Niveau de vulnérabilité des populations locales d’espéces protégées utilisatrices de I'aire d’étude

> La méthode

Les statuts listes rouges régionales et nationales sont utilisés pour caractériser le niveau de vulnérabilité des popu-
lations locales d’especes relevées sur l'aire d’étude. Cependant, le statut de vulnérabilité régional est privilégié.

Ce niveau peut étre surévalué pour les groupes a forte exigence écologique et a populations dépendantes d’un
habitat primaire isolé dans le paysage et présent sur le site, et donc vital pour le maintien de la population locale :

> Point d’eau de reproduction avérée pour les amphibiens ;
> Gite avéré d’hibernation/reproduction pour les chiroptéeres ;

> Dortoir pour l'avifaune hivernante-migratrice, nids des grands rapaces ou des ardéidés, falaise pour des oiseaux
spécialistes, facade sableuse pour les Hirondelles de rivage ou les Guépiers...

> Arbres a cavités ou favorables a I'accueil de Coléopteres saproxylophages ;
> Hutte de castor ou catiche de Loutre

Un impact sur ces habitats induira une mise en vulnérabilité accrue des populations d’especes protégées dépen-
dantes du site. Aussi, le statut de vulnérabilité de ces populations estimées dans les listes rouges pourra étre
surévalué en fonction du volume de ces habitats utilisés et de leur représentation dans le paysage environnant.

A l'inverse, notamment pour les especes a forte capacité de déplacement (chiroptéres, mammiféeres semi-aqua-
tiques), ou plus diffuses dans le paysage (passereaux communs), I'usage d’habitats présents par ailleurs dans le
paysage ou un seul usage secondaire de déplacement ou de chasse ne fera pas surévaluer leur statut de vulnérabi-
lité. Le niveau de vulnérabilité de la population locale pourra étre dévalué en fonction des volumes de ces habitats
utilisés et de leur représentation dans le paysage environnant.

Un impact sur ces habitats secondaires, s’ils sont bien représentés dans le paysage et faiblement représentés sur
le site, ne mettra pas en danger les populations d’espéeces protégées relevées sur le site.

> Les résultats

Les espéces ou groupes d’especes qui bénéficient sur le site d’un habitat primaire, comme les amphibiens notam-
ment, voient la vulnérabilité de leur population locale augmentée lorsque leurs effectifs sont réduits sur le site.
Ceux qui a I'inverse peuvent utiliser de maniére diffuse des habitats présents a proximité du fait des faibles effec-
tifs relevés sur le site, voient la vulnérabilité de leur population locale diminuée (avifaune notamment). Enfin, les
especes avifaunistiques qui ne sont pas menacées a I'échelle régionale voient la vulnérabilité de leur population
locale diminuée lorsqu’elle a été basée sur un statut national (Fauvette pitchou, Chardonneret élégant, Linotte
mélodieuse...).

0
(@]
3
3
c
>
Q
C
=
-
o
D
Q)
o
3
3
c
=}
]
w
wn
c
o
m
n
~+
c
Q
=
D
1
W)
-
o
Q
-
Q
.
o
>
o
D
©
-
O,
0]
[
<
L
Q
=}
(i
3
=
D
D
=}
o)
o
3
©
Q
.
o
=
-
o
c
o
—
cC
=}
o
(=Y




i
o
c
o
—
(a
>
©
‘o
x
el
B
@©
Q.
€
o
(OS]
c
(]
[}
0
S
)
c
o
@©
>
F)
[
—
o
—_
o
[}
©
c
o
E=
©
—
£
(S
‘v
o
1
(¥}
=
@
35
)
(%]
(WH]
©
>
(%]
[%]
[}
c
>
S
€
(e}
O
[}
©
W
o
>
©
c
=)
€
€
o
O

Vulnérabilité des
populations

protégées
(Listes rouges
régionales/nationales)

Non menacees

Usage sur le site

Usage d'un habitat primaire isolé
(Reproduction et/ou aires de repos)
Gite/dortoirs)

Statut de
vulnérabilité des
populations
locales d’espéces
protégées retenu
sur le site

Quasi-menacees

Non menaceées

Usage d’habitats de reproduction diffus ; usage secondaire
limité au regard du paysage environnant
(Déplacement
Alimentation)

Non menacées

Quasi-menacees

Usage d'un habitat primaire isolé
(Reproduction et/ou aires de repos)
Gite/dortoirs)

YVulnérables

Quasi-menacees

Usage d’habitats de reproduction diffus ; usage secondaire
limité au regard du paysage environnant
(Déplacement
Alimentation)

Quasi-menacées a
Non menaceées

Usage d'un habitat primaire isolé

Yulnérable & En

Vulnérables (Reproduction et/ou aires de repos)
- . Danger
Gite/dortoirs)
Usage d’habitats de reproduction diffus ; usage secondaire
Vulnérables limité au regard du paysage environnant Vulnérables & Non

(Déplacement
Alimentation)

Usage d'un habitat primaire isolé
(Reproduction et/ou aires de repos)
Gite/dortoirs)

Usage d’habitats de reproduction diffus ; usage secondaire
limité au regard du paysage environnant
(Déplacement
Alimentation)

menacees

En Danger a Non
menacees

Méthode d’évaluation de la vulnérabilité des populations locales d’espéce protégées utilisatrices de I'aire d’étude /

Traitement Dervenn
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Amphibiens

Grenouille agile

Protection nationale

Individus et sites de

reproduction ef des
aires de repos

Usage secondaire limite au
regard du paysage
environnant (déplacement,
alimentation)

Non menacees

Individus observés en dehaors de
la zone d'élude & habitat de
reproduction non présent dans la
zane d'étude
Espece répandue st non
menacée dans Iz région
== conservation du niveau de
vulnérabilite

Non menacees

Reptiles

Lezard des murailles

Protection nationale
Individus et sites de

Usage secondaire limite au
regard du paysage

Non menacées

Individus observés en dehors de
la zone d'étude & habitat de
reproduction nan présent dans la
zone d étuds

Non menacees

reproduction ef des environnant (déplacemeant, Espéce largement répandue el
aires de repos alimentation) non menacee dans fa région
== conservation du niveau de
vuinérablife
Avifaune

Espéces

18 espéces protegees
nen menacées

Statut de
protection
réglementaire

Protection nationale

Individus ef siles de

reproduction ef des
aires de repos

Usages du site

Usage d'habitats de
raproduction diffus & usage
secondaire limité au regard
du paysage environnant
(déplacement, alimentation)

Statuts de
Vulnérabilite des

populations
protégées

Non menacées

Justification du niveau de
vulnérabilité défini (usage
du site /| niveau de
responsabilité site et locale
i..)

Effeciifs variables sur ie site
mals espéces largement
répandues, non menacées a
I'échelle régionale
==> conservation du niveat de
vulnérabiité

Définition de la
vulnérabilité des

populations locales
d'espéces protégees sur le

site

MNon menacaes

Hirondelle de fenétres

Protection nationale

Individus et siles de

reproduction ef des
aires de repos

Usage secondaire imité au
regard du paysage
environnant (déplacement,
afimentation)

Quasi-menacée &
I'échelle nationale

Individus cbservés en dehors de
fa zone d'étude & habitat de
reproduction non présent dans la
zone detude
Espéce répandue ef non
menacée dans ia région
== réduction du niveau de
vulnérabifité

MNon menacaes

Synthése des vulnérabilités définies pour les populations locales d’espéces protégées relevées / Traitement Dervenn

Cittanova
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3.2 Les mesures «Eviter, Reéduire, Compenser» el les

criteres, 1indicateurs et modalités de suivi

La ségquence « éviter, réduire, compenser » concerne 'ensemble des thématiques de I'environnement, et notam-
ment les milieux naturels et sapplique, de maniére proportionnée aux enjeux, a tous projets dans le cadre des
procédures administratives de leur autorisation (étude d’impacts ou étude d’incidences thématiques, loi sur I'eau,
Natura 2000, especes protégées, ...).

Dans la conception et la mise en ceuvre des projets, il est donc essentiel de définir les mesures adaptées pour
éviter, réduire et, lorsque cela est nécessaire et possible, compenser les impacts négatifs résiduels sur I'environ-
nement. Ces mesures sont prévues par l'article L.122 du Code de I'Environnement et renforcées par la loi pour la
reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages du 08 ao(t 2016 : I'équivalence écologique, 'objectif
d’absence de perte nette voire de gain de biodiversité, la responsabilité du maitre d’ouvrage pour la mise en
ceuvre des mesures de compensation, la « proximité » entre site endommagé et mesure compensatoire.

Les mesures devant étre misent en oeuvre sont :

> Les mesures d’atténuation des impacts, qui comprennent les mesures de suppression (ou évitement) et les
mesures de réduction. Les mesures d’atténuation (évitement & réduction) consistent essentiellement a modifier
certains aspects du projet afin de supprimer ou de réduire ses effets négatifs sur I'environnement.

> Les mesures de compensation qui interviennent lorsque les mesures d’atténuation n‘ont pas permis de sup-
primer et/ou réduire tous les impacts. Il subsiste alors des impacts résiduels importants qui nécessitent la mise
en place des mesures de compensation. Elles doivent offrir des contreparties a des impacts dommageables non
réductibles d’un projet et ne doivent pas étre employées comme un droit a détruire.

>> Définition du niveau d’enjeu local de conservation des habitats du secteur de projet a I'est pour le
bon accomplissement du cycle de vie des espéces protégées

Cette étape réalisée en conclusion du diagnostic permet de mettre en avant, au regard des espéces relevées, de
la vulnérabilité de leurs populations locales, et de leur usage de I'aire d’étude, les habitats représentant le plus
d’enjeu pour leur permettre d’accomplir leur cycle de vie.

Elle permet de mettre en ceuvre la séquence Eviter, Réduire, Compenser de maniére optimale.
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> La méthode et les résultats pour le site d’accueil de 'EHPAD

Le niveau d’enjeu défini ici est lié a la vulnérabilité définie précédemment et au nombre de groupes d’espéces
usagers de ces habitats. Un habitat abritant plusieurs groupes d’espéces aura un enjeu de conservation plus fort
gu’un habitat n‘abritant qu’une espéece ou groupe d’espéces protégées.

i i Nombre d’especes Niveau d’enjeu de
Vulnerabilite des . . ) )
X protegees (groupes conservation de I’habitat
populations d’especes . o : X ..
e d’especes) utilisatrices de d’especes protegees sur le
protégées sur le site ) )
I’habitat site
Non menacées 1ou?2 Limité
Non menacées 3 ou plus Modéré
Quasi-menaceées 1 Limité
Quasi-menacées 2 Modéré
Quasi-menacées 3 ou plus
Vulnérables 1ou?2
Vulnérables 3 ou plus

Méthode de définition du niveau d’enjeu des habitats d’espéces protégées / Traitement Dervenn

Niveau d’enjeu de
Espéces ou groupe conservation des

Niveau d’enjeu de
conservation de
I’habitat d’espéces
protégées

Typologie d'espéces protégées populations locales
ufilisatrices d’espéces protégées
sur le site

Avifaune protégée non
menacée ; Grenouille agile
(hivernage) ; gite potentiel a
Chiropteres
(+ autres espéces
potentielles : amphibiens pour
hivernage et repos, Hérisson
d'Europe, Orvet...)
Avifaune protégée non
menacée ; Grenouille agile
(hivernage)

(+ autres espéces
potentielles : amphibiens pour
hivernage)

Avifaune protégée non
menacée ; gite potentiel a

Prairies Chiroptéres en lisiére

meésophiles (+ autres espéces
potentielles : Hérisson

d'Europe, Tristan, Orvet...)

Avifaune protégee non
menacée ; Grenoulille agile
(hivernage)

(+ autres espéces
potentielles : amphibiens pour
hivernage)

Boisements de
Chéne et
Chéataignier

Non menacees Limite

Boisements de
Peuplier et Ortie
dicique

Non menacées Limité

Non menacées Limité a Modéré
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Haies arborées Non menacées Limité

Définition du niveau d’enjeu de conservation des habitats d’espéces protégées sur l'aire d’étude /
Traitement Dervenn

Cittanova



i
o
c
o
—
[a
>
©
‘o
=
.5
B
@©
Q.
IS
o
(OS]
c
(]
]
0
S
)
c
o
@©
>
F)
[
—
o
—_
o
[}
©
c
o
B
©
—
£
(S
‘v
(]
1
(¥}
=
@
35
4
(%]
wl
©
>
(%]
[%]
[}
c
>
S
€
(e}
(@)
[}
©
W
o
>
©
c
=)
IS
IS
o
O

Le site accueille une diversité végétale et d’habitat potentiellement intéressante liée a la structure du sol (prairie/
boisements, cours d’eau) et a la gestion des espaces.

Les enjeux relevés se concentrent sur :

> Les espaces boisés et la prairie en lisiere de boisement favorables a 'accomplissement du cycle de vie d’es-
peces animales (reptiles, avifaune, mammiféres, etc.), bien qu’aucune espéce patrimoniale n’y ait été rencontrée,

> Les arbres gites potentiels pour les chiroptéres situés en limite de zone d’étude qui accueillent potentiellement
des especes protégées,

> Le cours d’eau et ses abords, zones favorables pour les amphibiens, insectes et reptiles notamment.

>> Impacts et mesures préconisées

Paysages urbains et naturels :

> Conserver les espaces boisés et les haies en bordure du site a I'est au moyen d’une identification et d’un trans-
cription réglementaire dans I'OAP 6.

> Evitement total du cours d’eau et bande tampon autour de celui-ci d’au moins 10 m de part et d’autre avec une
transcription dans 'OAP 6. La condition de réalisation d’un dossier «Loi sur I'eau» sera examiné pour I'aména-
gement du secteur. S'agissant des eaux de ruissellement, des mesures réglementaires du PLU s'imposent a leur
gestion et limitent les incidences sur les débits évacués depuis chagque secteur aménagé.

> Réaliser des passages faune complémentaires (notamment chiropteres) en période favorable pour préciser les
enjeux et especes potentiellement présentes sur site

> Respecter les périodes d’intervention pour la conduite des travaux afin de limiter I'impact sur la faune (défriche-
ment et fauche du site pour préparation des travaux en dehors de la période de sensibilité des espéces)

> Entretenir une gestion raisonnée des espéces exotiques envahissantes présentes sur le site en cohérence avec
les dispositions du PLU en vigueur.

> Respecter |'utilisation d’essences locales favorables au maintien de la faune selon les dispositions du PLU en
vigueur.

> Maintenir les cones de vues Nord-Sud et Ouest-Est depuis la limite du centre-bourg au moyen d’une progressi-
vité des hauteurs et d’un alignement avec le bati environnant en ce qui concerne le secteur retenu pour accueillir
I’"EHPAD.

> Maintenir un visuel et ne pas accentuer le caractere «encaissé» de I'entrée de bourg depuis la rue Alexis Maney-
rol. Un principe de recul avec I'alignement d’arbres sera intégré a I'OAP 6.



> Favoriser |'utilisation de matériaux et de formes urbaines économes en énergie, en cohérence avec le cadre
urbain et naturel. Le projet d’EHPAD I'opération de renouvellement urbain en lieu et place de I'EHPAD existant
s’inscriront dans des démarches de batiment passif. Le réglement du PLU integre par ailleurs des dispositions
visant a favoriser le recours aux énergies renouvelables et I'implantation de constructions de type bioclimatique
pour inciter a des économies d’énergie et limiter les émissions de gaz a I'atmosphere a travers les dispositions
constructives pouvant étre mises en ceuvre.

> Limiter les sources de pollution lumineuse au sein de la zone. Un principe d’'implantation favorable au maintien
des vues sur le paysage et d’éclairage orienté vers l'intérieur du site sera appliqué a cet effet.

> Intégrer les aménagements du secteur retenu pour I'EHPAD avec son écrin naturel et urbain au moyen d’un
traitement qualitatif des lisiéres. Un principe sera intégré a I'OAP 6.

> Permettre un dépassement de hauteur pour le site existant de I'EHPAD, ici dédié a la réalisation d’une opération
résidentielle, qui s’intégre avec le bati environnant et les points les plus hauts du centre bourg : un réglement
qui autorise un étage supplémentaire pour des opérations qui favorisent une densité supérieure de logements a
I"hectare.

Eglise
Saint-Pierre aux Liens Pharmacle de la maison du grand ige haie bocagbre L&Migron

A\
Y
!

¥ B

Composition paysageére et principes d’implantation du secteur de projet en limite de centre-bourg / Dervenn

Sols:

> La construction des batiments et des voiries nécessitera 'aménagement des sols. Ces opérations seront sus-
ceptibles de générer divers effets, notamment la création de déblais/remblais et des tassements du sol. Les fon-
dations des batiments seront adaptées a la nature du sol en place. Des études géotechniques seront réalisées et
permettront leur dimensionnement.

Les entreprises devront accompagner leurs propositions d’un volet « chantier propre » pour garantir I'engagement
de ne pas déposer de matériaux ailleurs que dans des zones autorisées et destinées a cet effet, de stocker toute
matiere polluante et de les transporter vers un centre de traitement, de ne pas abandonner de matériel apres le
chantier et de nettoyer les lieux de chantier apres les travaux.

Afin de limiter les risques de rejets accidentels, il sera exigé des entreprises réalisant les travaux de prendre toutes
les précautions utiles quant au stockage et a I'emploi de produits éventuellement toxiques ou polluants indispen-
sables au fonctionnement des engins de chantier.
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Air, atmosphére et climat :

La construction et/ou réhabilitation des batiments au sein des deux sites nécessitera 'utilisation de matériaux
divers, d’engins de transport et de construction. Une attention particuliére sera portée aux conditions de réa-
lisation de ces travaux au regard de la présence direct des populations et activités du bourg. Les conséquences
indirectes des phases de construction auront un impact négatif temporaire négligeable et réversible sur le climat
Les constructions sur les deux sites induiront une éventuelle augmentation du trafic routier qui tient aux déplace-
ments du personnel de 'EHPAD, des praticiens du cabinet de santé, des nouveaux ménages habitants au sein du
secteur en périphérie a I'est et sur le site existant de I'EHPAD avec I'opération résidentielle nouvelle. Le nombre de
véhicules générés par ces futures activités est difficile a quantifier en I'état actuel des données sur les projets. Il est
a noter que le secteur de projet a I'est comprend une emplacement réservé pour la réalisation d’une aire de sta-
tionnement mutualisée, qui participe a limiter la dispersion des déplacements motorisés au sein de la commune.
Plus largement, la réalisation des constructions au plus proche du réseau viaire doux de la commune favorise ce
type d’usage

Adaptation du projet aux changements climatiques

Les principaux effets attendus du changement climatique sur le climat local sont une augmentation significa-
tive des températures moyennes annuelles, une augmentation de la fréquence et de l'intensité des épisodes de
canicules, la diminution des précipitations moyennes annuelles, un allongement des périodes de sécheresses et
I’élévation du niveau marin. Le projet d’EHPAD répond a un enjeu lié au changement climatique : par sa fonction
de santé publique, il permettra d’assurer la sécurité des personnes qui y seront hébergées face notamment aux
futures canicules et autres déreglements climatiques a venir. Plus largement, 'ensemble des opérations favorisera
I'utilisation de matériaux et principes d’'implantation économes en énergie au regard des dispositions prévues
dans le PLU et des principes nouvellement adossés a I'OAP 6.



>> Criteres, indicateurs et modalités de suivi

Dans le cadre de I'Evaluation Environnementale du PLU approuvé le 11 mars 2014, la commune de Frossay a
mis en place un dispositif de suivi et d’évaluation des effets de la mise en ceuvre de son projet de territoire.
L'élaboration d’un PLUi pour les communes de la CC Sud-Estuaire va substituer a terme une nouvelle évaluation
environnementale, actualisée pour I'ensemble du territoire intercommunal. Tenant compte de ces éléments, les
indicateurs suivants sont retenus pour évaluer les effets de la mise en compatibilité du PLU au travers de la pré-
sente déclaration de projet.

> Nombre de logements et surface consommée au regard des objectifs de production et des objectifs territoria-

lisés de réduction de la consommation d’ENAF sur les périodes 2011-2021 et 2021-203. Un bilan au terme de
chaque opération sera réalisée (EHPAD, opération résidentielle en centre-bourg et opération résidentielle adossée
3 'EHPAD)

> Nombre moyen de véhicule/jour aux abords du centre-bourg. Un bilan tous les trois ans sera menée en cohé-
rence avec la loi Climat et Résilience qui réaffirme le principe d’analyse de I'application du PLU au regard de la
satisfaction des besoins en logements et de I'échéancier prévisionnel de 'ouverture a I'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondant tous les 3 ans dés lors que le plan n‘a pas été mis

en révision.

> Surfaces des boisements identifiés et/ou protégés au réglement graphigue et recensement des déclarations de

coupes et abattages et des linéaires défrichés sans autorisation. Un bilan sera réalisé au terme des opérations et

au moment de |'évaluation environnementale du futur PLUi.
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3.3 Le résumeée non technique

>> La méthode utilisée pour établir I’évaluation environnementale

L'évaluation environnementale a été réalisée selon une définition, pour chacun des themes de I'environnement,
d’état initiaux et de critéres permettant I'appréciation des incidences de la déclaration de projet.

La collecte des données a été menée a partir d’un recueil composé :
> d’études et de documents (supra)communaux réglementaires (PLU, SCoT, SRCE, SDAGE...)
> des données techniques et environnementales fournies par les diverses institutions et les porteurs de projets

> des études de site et de définition des besoins commandées par I'intercommunalité porteuse de la démarche
de mise en compatibilité, et réalisées par le bureau d’études naturaliste Dervenn. Le site retenu pour accueillir
entres autres I'EHPAD a été parcouru par un chargé d’études botaniste qui a relevé les végétations selon le code
EUNIS et CORINE BIOTOPE. Un relevé exhaustif de la flore présente a été réalisé et une attention particuliere a été
portée aux especes a statuts (liste rouge départementale et régionale, protections...), qui le cas échéant ont été
dénombrées et localisées a I'aide d’un GPS. La cartographie des végétations et de la flore d’intérét a été réalisée
sur la base des observations de terrain réalisées en période printaniere. lensemble de l'aire d’étude a été pros-
pectée a la recherche d’habitats favorables aux espéces listées précédemment ainsi qu’a la recherche d’individus
potentiellement en déplacement. Conformément a la réglementation en vigueur, I'emprise des zones humides
s’est basée sur les 4 criteres de l'arrété du 24 juin 2008 modifié par I'arrété du ler octobre 2009 : la présence
d’eau, la dominance d’une végétation hygrophile, I’hydromorphie du sol et la topographie.

Sur le plan méthodologique, I'appréciation des impacts a été menée de facon distincte entre :

> un état initial de I'environnement, étudié par domaine ou théme choisi selon les enjeux ressortant habituelle-
ment des destinations telles qu’envisagées sur les deux sites de projet

> un état futur établi sur les bases des connaissances prévisionnelle associées aux destinations prévues sur sites.

La justification du projet s’appuie sur la démonstration de son intérét général particulierement au regard de cri-
téres patrimoniaux et environnementaux. Le document présente a cet égard :

> les motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de I'environnement,
> les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables
> les incidences notables probables de la mise en ceuvre du document sur I'environnement

> |les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s’il y a lieu, les conséquences domma-
geables de la mise en ceuvre du projet. Dans le cas présent, un certain nombre de mesures s'imposeront d’elles-
mémes dans le cadre de la conception technique du projet et de la constitution des divers dossiers d’autorisation
administratives.

Une étude des incidences notables probables de la mise en compatibilité du PLU sur I'environnement a été menée
selon une analyse multi-thématique. Les incidences s‘averent globalement maftrisées et réduites par les choix
d’aménagement et d’urbanisme qui sont traduits dans le document d’urbanisme.



>> Le projet et sa justification

La commune de Frossay est dotée d’un Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes (EHPAD)
en coeur de bourg. Propriété de I’Association de Bienfaisance du Sud Estuaire, la résidence «Les Eglantines» est
aujourd’hui un établissement qui ne répond en partie plus aux besoins de ses résidents et qui nécessite des travaux
de mise au normes.

Les possibilités de rénovation et d’extension étant trés limitées il est proposé de déplacer 'EHPAD (1) sur le secteur
d’extension Est du bourg (2). D’'une superficie d’environ deux hectares, ce site présente I'avantage d’étre localisé
a proximité immédiate du site actuel et des services et équipements du centre-bourg. Il permet d’envisager une
augmentation mesurée de la capacité d’accueil de I'EHPAD et il permet également d’accueillir d’autres fonctions en
lien avec les enjeux de la commune. Le reste du secteur comprendrait en effet 8 logements inclusifs pour personnes
autonomes, 8 logements en accession a la propriété et une maison de santé spécialisée. La maison de santé vient
compléter I'offre de soins a proximité du centre-bourg tandis que les logements permettent d’accueillir de nouveaux
ménages sur un territoire en tension. Le reste du foncier permettra d’'implanter une aire de stationnement mutuali-
sée et des espaces dédiés au cadre de vie.

Le programme vise a répondre a plusieurs types
de besoins selon les profils de ménages (per-
sonnes dgées non autonomes, personnes auto-
nomes et familles). En lien avec les objectifs d’ac-
cueil résidentiel et d’économie d’espace inscrits
dans les PADD du PLU et du SCoT en vigueur,
il est prévu que le site actuel de I'EHPAD fasse
I'objet d’un projet de renouvellement urbain qui
fasse émerger environ 70 logements avec une
prépondérance de typologies type T2 et T3. .

Le PLU en vigueur prévoit que le secteur d’exten-
sion, classé 2AU et faisant I'objet d’'une Orienta-
tion d’Aménagement et de Programmation (OAP
6), soit affecté a la production d’une vingtaine
de logements a court terme. Le Projet d’"EHPAD
n’étant pas considéré comme une opération de
logements il n’est donc pas compatible en I'état
avec le PLU.

Pour permettre le déplacement de 'EHPAD et,
considérant qu’il releve de l'intérét général,
la communauté de communes Sud Estuaire
a donc choisi de s’appuyer sur la procédure
de déclaration de projet prévue aux articles
L.300-6 et L.153-54 et suivants du Code de
I’'Urbanisme.

Localisation des sites de projet a I’échelle du centre-bourg / IGN BD
ORTHO/ Traitement Cittanova

Cittanova
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>> Les modifications pour la mise en compatibilité du PLU

> Modification de I'article Ua 10

> Ajout d’un cas particulier qui se rapporte a la densité résidentielle : une nouvelle régle qui permet un
dépassement de hauteur dans des proportions qui soient en cohérence avec I'environnement urbain immeédiat, qui
permet d’élargir le dépassement de hauteur a I'ensemble du secteur Ua mais a la seule condition que la construction
consiste en un projet d"habitat collectif, et qui favorise I'émergence de projets d’habitat collectif dans le centre-bourg
et son tissu urbain dense

> Modification des réglements écrit et graphique relatifs aux zones a urbaniser

> Intégrer 'usage «santé» au secteur indicé «I» : un élargissement des usages considérés pour la notion

d’aménagement/équipement d’intérét collectif qui permet d’y rattacher 'EHPAD «Les Eglantines»

> Déclassement de la zone 2AU en une nouvelle zone a urbaniser 1AUl et une nouvelle zone 1AU2 : une
redélimitation qui permet une distinction des phasages et regles applicables a la réalisation de I'EHPAD et au reste du
programme projeté (logements et maison de santé).

Zonage du site d’accueil de ’EHPAD et ses environs avant et aprés modification / PLU de Frossay



> Modification de ’OAP 6 (schéma et orientations) et modification de I'échéancier prévisionnel des OAP :

Commune de FROSSAY Secteur d'extension Est du bourg

Elat tion du Plan | 1d'Urbanisme (secteur proche de |'école, rue Alexis Maneyrol)
wvalant révision du Plan d Occupation des Sols Orientations d'aménagement

Oris tions d'ame t ions d' (sete;
Lurbanisation du quartier sera réalisée dans le cadre d'une
peératls portant sur

e du sacteur ouau fur et & éaqui v Favorigar & travers Fmanisation urbains du
dhu secleur, sous réserve de respecter les orlentations ) - S ol g o principales
daménagement ci-aprés. 4y 5 <5 ot la valorisation des apports solaires at'oudes

; 4 Implantations de constractions pmditan de L course
atives & 'amé du secteur i i dus salell lest-ouss).

Surface estimee du secieur: 1.75ha Traitement paysager
.

&

ais okingd
! d'au moins 24 b usage

il d's ins 34

de maniése  respecter une densité minimale moyenne de

I'ordrede 14 & 15 logements | ha. ? E i i ad,

Dans bo cas d'une urbanisation au fur et & mesure de l'équipement wégitake en limites nard et est du site. commune avec

de a zone, le nombwe minimal de bgements J réaiter surla partie 55 les vecteurs bolsés erwlronnants : ce taltement dolt

dlu vecteur devra respecter un nombre minimal calcule au prorata roster vigital ot ne peut comprendie que des aigences

e la surface utiksha (valsur prise par difaue). locales

— Précerved etiou remplacer les haies
bgetales exisiantes sur takes en limite de site, e long
dha la rus Maneyrol

Orientations d'aménagement et de programmation

Plan Local d'Urbanisme de FRossAY

Pi&voir au mirimum 20 % de fogements locatifs so-
clamx
Densités urbaines, habitat > . N o
Favariser une offre diversifite en logements, & trvers | 3 déplacements
Ttypalngie variée des constructions (canstructions indhviduelhes 3 . 3 L
s sl ol Erarvers bo cliversid = 1 mme Assurer la desserte interne du sectaur
des terraing & batir (tallle, expeaition) - | depuls la rue Alexts Maneyrol ou Sud
Pl Lirniter la hauteur des constnections & 6m & légout de B 5 XXXUN Eeclure ta crbation d'accés directs sur
teituine o b Facrbée ol rdglemant) l f = 5 cette futlie voie de liakon & condition uils restent
E r A e limités e ne genent pas la deserie inteme du
Evirar d'établir les constructions 5 prosimith des sectours ‘ S 4 qaartier oo,
dindarércolisctif ou des rspaces pubics suivants : ~ 3 Nt :
B capits J ; . === Ligisons “douces” (pietonnieres,
SEh Espacedddie i lamdnagement d'une aire de (R g «cydubles) & assurer au sein de secteur
a;ﬂu'mﬂum public devant faciliter les conditinns dfarcés notammant avec lécale
seécurisé a lécole {
= eessi Chaminament pldtennier facultatif
apermattre le cas échéant en draction de la vabes,
< Favoriser la relation au moins visuelle enre les fulues | en fonction d' I ité de liason

constructions et le vallon verdeyart sitsd 3 lest du sectour avec un chemin ce promenadsa qui serait réalisé au

N | Agsurar la gestion des eaux de ruiseallament en respactant les sein de cet espace naturel.
5 TEur O phuoial (cf, PLU..
ﬂu i ik Privoir des stabonnements adaptiy aux besoing de
Intégrer les f e gestion des saor pluviales a 1 e ’ ~ rkla 2 S
Echistie 1/ paysager du seciear. e
Futur Procha © 35 50m 27 [t doseceu diudc
HREIIO0 — e ek

OAP 6 avant modification / PLU de Frossay

. . o
Programme de 'OAP Orientations d’aménagement du secteur

- Secteur dédié a I'EHPAD «Les Eglantines»

Secteur dédié a I'habitat et aux activités

Orientation et implantation des constructions

Favoriser a travers I'organisation urbaine du secteur, 'exposition

sud des constructions principales et la valorisation des apports

de services médicales et paramédicales solaires et/ou des implantations de constructions profitant de la

course du soleil (est-ouest)
Orientations relatives aux densités urbaines et a I'ha-
bitat Maintenir des marges de recul inconstructibles sur les limites
Nord-Est-Sud, sur la base des orientations graphiques paysageres

Surface estimée du secteur d’habitat (comprenant un

emplacement réservé destiné a un parking) : 0,9 ha l | Favoriser un alignement des constructions avec

le bati et le réseau viaire environnant
Densité minimale requise sur le secteur : Entre 14 et

Maintenir les cones de vues sur le vallon ver-
16 logements/ha <

doyant a I'est du secteur
Assurer la réalisation de 8 logements inclusifs pour Favoriser une implantation qui s'appuie sur la

personnes autonomes et 8 logements en accession a [ _> pente du terrain avec une progressivité des
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la propriété hauteurs
Assurer la gestion des eaux de ruissellement en res- Traitement paysager
.. " . . N S ’ ectant les dispositions du schéma directeur d’assai- Avoi i 3 i
Eviter d’établir les constructions a proximité des sec- P P Prévoir un traitement paysager a dominante
PN . . . nissement pluvial et intégrer les futurs ouvrages de —— Spé isé
teurs d’intérét collectif ou des espaces publics suivants : P € 8 végetale, commune avec les secteurs boisés
gestion des eaux pluviales a 'aménagement paysager environnants et favoriser un recul du bati. Le
- OAP n°9 du secteur traitement doit rester végétal et ne peut com-

. - ) . . rendre que des essences locales
Espace dédié 3 aménagement d’une aire Assurer un traitement qualitatif de I'entrée du site et P a

de stationnement public, devant faciliter les /7 prévoir un élargissement de la voirie pour sécuriser PPSPRPEP Conserver l'alignement d’arbres et favoriser un
- R ‘acce recul du bati
conditions d’un accés sécurisé a I'école lacces
e——s  Périmétre du secteur d’étude soumis aux orientations Ori ions rel aux conditions de dépl

- Secteur dédié & 'EHPAD «Les Eglantines» _— d'aménagement

‘-} Assurer la desserte interne du secteur depuis la
rue Alexis Maneyrol

OAP 6 aprés modification / PLU de Frossay

Cittanova



4. Dispositions proposées pour la mise en
compatibilitée du PLU

4.1 Le reglement écrit

>> Modification de l'article Ua 10 - Hauteur maximale des constructions

> Avant modification > Aprés modification

ARTICLE Ua 10 -HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

4°) Un dépassement de hau-
La hauteur maximale de |a construction doit sharmoniser avec celle des constructions avoisinantes.

teur permettant d’atteindre une
La hauteur maximale des constructions est mesurée R

. &l'gout de toiture, pour les constructions couvertes par une toiture traditionnelle, hauteur maximale de 12 m a
. al'egout de l'acrotere, pour les constructions & toiture-terrasse ou a faible pente,

1y Y Y 7
. & ['égout de toiture ou & ['égout de ['acrotére pour les annexes détachées de la construction principale, | egout ou 9 m a l'acrotere + I'at-

établies en limite séparative. tique pourra étre admis pour une
construction qui propose une
461, Hauteur maimale astorisée densité résidentielle de minimum
. . 156 logements / ha.
Zane Hauteur maximale Hauteur maximale Hauteur maximale des annexes
al'égout & 'acrotére séparées de |a construction
des constructions des constructions principale implantées en limite
séparative
Niveaux ~ R*+2 ou R*+1+ comble 32m
Ua/Uac/Uaa aménageable ou atique im 4 ['Bgout de loiture
Im ou & l'égout de Facrotére

*R - rez-de-chaussea

10.2. Cas particuliers

1%} Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur différente a celles
fivdes ci-dessus peut étre admise ou imposée en vue dharmoniser les hauteurs & I'égout ou au faitage avec
celles des consftructions voisines.

2°) Une hauteur maximale supérieure & celle définie au tableau ci-dessus pourra éfre admise pour une
construction venant s'accoler a une construction de hauteur supérieure établie ou s'établissant en limite
séparative sur une propriété riveraine, & condition que :
. la construction projetée n'excéde pas la hauteur maximale de cette construction,
. la fagade de cette construction établie en limite séparative ne déborde pas de la fagade de la construction
riveraine.
3°) Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :
. aux lucarnes, cheminées et éléments annexes a la construction et reconnus comme indispensables,
. aux installations techniques de grand élancement indispensables dans la zone, tels que poteaux, pylones,
antennes, candélabres.
. aux constructions et installations d'intérét collectif.

Extrait du réglement écrit - Article Ua 10 / PLU de Frossay
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>> Intégration de l'usage «santé» au secteur indicé «I» des zones a urbaniser AU

> Avant modification

TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
A URBANISER

Les zones AU correspondent & des zones naturelles psu ou pas équipées destinées 4 étre urbanisées sous des
conditions d aménagement soumises & l'agrément de la communa.

Elles comprennent :

- des secteurs 1AU pouvant surbaniser lors d'une opération d'amenagement densemble, en fonchon des
conditions d'aménagement définies par le réglement (partie graphique st écrte) et des orientations
d'aménagement précisées par secteur (cf. pidcs n® 3 du P.LU. relative aux onentafions d'aménagement et de
programmation),

- des secteurs 2AU, dont l'ouverture & ['urbanisation est subordonnée & une modification voire & une révision du
plan local d'urbanisms.

= Les secteurs 1AU et 2AU carrespondent aux espaces destinés & laccusil d'habitations, ces secteurs pouvant
recevoir de maniére secondaire des activités compatibles avec I'habitat.

= Les secteurs indicés 'e' correspondent aux espaces destinés 3 accueil dactivités industrielles, artisanales,
commerciales ou tertiarss.

= Les secteurs indicés 1’ correspondent aux secteurs destings a recevoir des amenagements ou des équipsments

dintérét collectif, 4 usage récréatif, scolaire ou pénscolaire, social, culturel, de sports, de loisirs ou d'éducation.

Extrait du réglement écrit - Dispositions applicables aux zones A Urbaniser /

PLU de Frossay

>> Création d’une zone a urbaniser 1AUI o

> Avant modification

CHAPITRE |ll - REGLEMENT APPLICABLE A LA
ZONE 1AUI

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone 1AUL est un secteur naturel, destiné a recevoir des aménagements, des équipements, activités et

installations d'intérét collectif (équipements administratifs ou de services, sociaux, culturels, scolaires, périscolaires,
sportifs, récréatifs et de loisirs...).

4 un site destiné 4 la réalisation d'un équipement d'intérét collectif, sportif ou de loisirs, devant étre accompagné de

Le secteur 1AUL défini en entrée de bourg de Frossay, route de Chauvé (rue Antoine de Saint-Exupéry), correspond
o I'aménagement d'une aire de stationnement d'intérét général.

Ce secteur, intégré au périmetre d'étude concerné par les orientations d'aménagement n® 3 (insérées dans la piéce
n® 3 du P.L.U.), est identifi& au présent réglement comme secteur 1AUL%.

Les informations contenues dans les orientations d'aménagement précisent les principes avec lesquels les futures
opérations et constructions devront éfre compatibles.

Extrait du réglement écrit - Réglement applicable aux secteurs 1AUI / PLU de Fros-

say

> Aprés modification

- Les secteurs indicés ‘I’ corres-
pondent aux secteurs destinés a
recevoir des aménagements ou
des équipements d’intérét collec-
tif a usage récréatif, scolaire ou
périscolaire, social, culturel, de
sports, de loisirs, d’éducation ou

de santé o

> Aprés modification

REGLEMENT APPLICABLE AUX
SECTEURS 1AUI

Les zones 1AUl sont des secteurs
naturels destinés a recevoir des
aménagements, des équipements,
activités et installations d’inté-
rét collectif (équipements admi-
nistratifs ou de services, sociaux,
culturels, scolaires, périscolaires,
sportifs, récréatifs et de loisirs, de
santé...) (...) Le secteur 1AUl défini
en entrée de bourg de Frossay, rue
Alexis Maneyrol, correspond a un
site destiné au déplacement et a
I'agrandissement de I"'EHPAD «Les
Eglantines» (...)Ce secteur est inté-
gré au périmetre d’étude concerné
par les orientations d’aménage-
ment (cf pieéce n°3) et identifié au

présent réglement comme secteur

1AUI0A6

Cittanova
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>> Modification des articles 1AUl 1 et 1AUI 2

> Avant modification > Aprés modification

ARTICLE 1AUI 1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ) ) ,
Est interdit tout type doc-

cupation ou dutilisation
des sols non lié aux activités

Est interdit tout type d'occupation ou dutilisation des sols non lié aux activités sportives, récréatives ou de loisirs
relevant de l'intérét collectif, sauf cas spécifiques menfionnés a l'article 1AUL 2.

sportives, récréatives, de loi-
ARTICLE 1AU] 2 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES . ,
sirs ou de santé relevant de
I'intérét collectif, sauf cas
spécifiqgues mentionnés a

I'article 1AUI 2. (...)

1%) Sont admises sous réserve :
. d'une bonne intégration dans leur environnement et leur paysage urbain,
. du respect des dispositions réglementaires énoncées aux articles 3 4 14 suivants, en particulier celles
relatives aux conditions de desserte et de stationnement,

o . d'une compatibilité avec les orientations d’aménagement (OA 3) précisées en piéce n® 3duP.L U,

les constructions et installations sous réserve d'étre directement liées et nécessaires a des activités sportives,
récréatives ou de loisirs.

- d’une compatibilité

_ _ _ o avec les orientations d’amé-
les constructions a usage de « loge de gardien », de bureaux et de services sous réserve détre directement

liees et necessaires aux constructions et activités admises sur le secteur.

les aires de stationnement de véhicules, répondant 4 un intérét général, 4 condifion d'étre accompagnées de
mesures dinsertion dans la paysage et d'éfre réalisées en compatibilité avec les orientations d'aménagement

nagement (OA 3 et OA 6)
précisées en piece n°3 du
P.L.U

(cf. piéce n® 3du P.LU. : DA 3).

2°)  Sont admis les affouillements et exhaussements du sol, 4 condition quiils soient rendus nécessaires par des

opérations ou des travaux dintérét général ou par les constructions admises dans la zone 1ALl concernée. - les constructions et instal-

lations sous réserve d’étre

directement liées et néces-
saires a des activités spor-
tives, récréatives, de loisirs

Extrait du réglement écrit - Articles 1AUI 1 et 1AUI 2 / PLU de Frossay

o . ou de santé
>> Modification de I'article 1AUl 4

> Avant modification

ARTICLE 1AUl 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX
> Aprés modification

4.1.  Alimentation en eau potable

Laménagement des secteurs
1AUIOA3_ et 1AUIOA® devrg
faire l'objet d’'une gestion des
eaux pluviales dans le respect
des dispositions du zonage
d’assainissement pluvial.

Toute construction ou installaion nouvelle doit &fre alimentée en eau potable et conformément aux dispositions de la
réglementaion sanitaire en vigueur. Elle doit étre desservie par une conduite de distibuion d'eau potable de
caracténstigues suffisantes et raccordée au réseau public dadduction deau.

42, Assainissement

4.2.1. EAUXUSEES

Sous réserve des dispositions réglementaires relatives aux installations classées, toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes conformes a
la réglementation en vigueur.

Les rejets non domestiques doivent faire 'objet d'une autorisation de déversement délivrée par le gestionnaire des
installations d'assainissement.

Les eaux usées ne doivent en aucun cas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

4.2.2. EAUXPLUVIALES
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.
Celles-ci ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

1 L'aménagement du secteur 1AUI? devra faire l'objet d'une gestion des eaux pluviales dans le respect des
dispositions du zonage d'assainissement pluvial.
En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des

eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Extrait du réglement écrit - Article 1AUI 4 / PLU de Frossay



>> Modification de l'article 1AUIl 6

> Avant modification > Aprés modification
E 1AUIOAG | mini-

ARTICLE 1AUL 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS n secteur , Ce recul mini

PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES mal doit étre adapté par rapport a
Les constructions doivent étre édifiées avec un recul minimum de 5 m par rapport al'alignement des voies ou places la rue Alexis l\/IaneyroI de maniére
publiques existantes ou 4 créer. a préserver l'alignhement d’arbres
En secteur 1AUI?*, ce recul minimal doit étre adapte par rapport 4 la rue Antoine de Saint-Exupéry de maniére a . S

' PIC pal Tapp _ pefy g manie bordant cette voie, en compatibi-
préserver autant que ce peut le talus végétal bordant cette voie, en compatibiité avec les onentations L, . ) , i
d’aménagement relatives 4 ce secteur (cf. piéce n°3 du P.LU. : 0A3). lite avec les orientations d’aména-
Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les dépots de matériels ou de matériaux sont interdits. gement relatives a ce secteur (cf
Des dispositions différentes pourront en oufre éire admises pour les ouvrages de falble importance realisés par une p]éce n°3 duPL.U: OA6).
collectivité, un senice public ou leur concessionnaire, dans un but dintérét général (WC, cabines téléphongues, postes de
fransformation EDF, abris voyageurs, etc...) pour des mofifs technigues, de sécurité ou de fonclionnement de louvrage. o

Extrait du reglement écrit - Article 1AUI 6 / PLU de Frossay

> Aprés modification

En l'occurrence, deux secteurs 1AU

>> Création d’une zone a urbaniser 1AU2 o
sont définis au sein de la commune :

> Avant modification

- un secteur 1AU1, localisé rue de la

CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE o,
Paix a l'ouest du centre-bourg

AUX SECTEURS 1AU

- un secteur 1AU2, localisé impasse de

IS
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL la Vallée a Test du centre bourg

La zane 1AU englobe les secteurs & caractére naturel de la commune destinés 4 étre ouverts & lurbanisation & vocation Reglementa‘uon des secteurs 1AU1 et
principale d habitat et pouvant recevoir de maniére secondaire des activités compathles avec Mhabitat, 1A U 2 : Les con d |t| ons d 'a m é na ge ment

Les voies publiques et réseaux nécessaires existants en periphérie immédiate de chacun de ces secteurs 1AU ont
une capacité suffisante pour desservir les consfructions et installations a implanter dans 'ensemble du secteur.

et d’équipement des secteurs 1AU1
et 1AU2 sont définies dans le présent

Dénomination des secteurs 1AU & vocation principale d habitat réglement (parties écrite et graphique)

Il.es secteurs & uwrbaniser oweijts al Iurbanlsatlonls-fmt désignés par un numéro gui suit lewr dénomination et dans les orientations d'aménagement
(1AU1, 1AU2) permettant de les identifier et de les distinguer les uns des autres. Ces numéros ne font en aucun cas

reférence 4 un phasage ou a des ordres de priorité des extensions urbaines. précisées en piéce n°3 duP.LU.
En l'occurrence, un secteur 1AU1 est défini, localisé rue de la Paix, & l'ouest du centre-bourg.

e Le secteur 1AU1, étant concerné par les
Reglementation du secteur 1AU1 : orientations d’aménagement n°1 insé-
Les condiions diaménagement et d équipement du secteur 1AU1 sont définies dans le présent réglement (parties &crite et rées en piéce n°3 du P.L.U, est identifié

graphique) et dans les orientations o' aménagement précisées en piecen® 3duP.LU. , \
o ) ) ) o au present reglement comme secteur
Le secteur 1AU1, &tant concerné par les orientations d aménagement n® 1 insérées en piéce n® 3du P.LU, estidentfié au OA1

1AU .

present reglement comme secteur TAUSA,

Les informations contenues dans les orfenfations d'aménagement précisent les principes avec lesquels les futures
opérations et constructions devront étre compatibles, Le secteur 1AU2, étant concerné par les

orientations d’aménagement n°6 insé-
rées en piece n°3 du P.L.U, est identifié
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Extrait du réglement écrit - Réglement applicable aux secteurs 1AU / PLU de ~ aU Présent reglement comme secteur
Frossay 1AUOAE

Les informations contenues dans les
orientations d’aménagement précisent
les principes avec lesquels les futures
opérations et constructions devront étre
compatibles.
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>> Modification de l'article 1AU 2

> Avant modification

ARTICLE 1AU2- OQCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Peuvent étre admis sous condition -

1°)les constructions et installations & usage d'habitat et leurs annexes et de maniére secondaire celles a usage
d'activités (commerces, services) compatibles avec 'habitat et l'environnement sont autorisées dans le cadre de
la réalisation d'une opération daménagement d'ensemble devant éfre compatible avec les orientations
d'aménagement précisées en piéce n® 3 du P.L.U. pour le secteur concerné, sous réserve que

leurs réalisations respectent les principes d'aménagement définis par les articles réglementaires suivants

(1AU 3 a 1AU 14) et par les documents graphiques du présent P.L.U. (cf. plans de zonage),

leurs réalisations soient compatibles avec les orientations d’aménagement relatives a faménagement du secteur

concerné (cf. piéce n® 3 "orientations d'aménagement et de programmation™ du présent P.L.U.),

leurs réalisations solent compatibles avec les conditions minimales durbanisation (nombre minimum de

constructions & usage d'habitation) précisées par les orientations d'aménagement, a savoir -

- secteur 1AU19AT

ce secteur devra comprendre au moins 33 logements,

2°)les constructions a usage d'activités dont le voisinage est compatible avec I'habitat, telles qu'elles sont admises
en zone Ub (cf article Ub 2), & condition qu'elles restent secondaires (en nombre et en surface plancher) par
rapport aux constructions a usage d'habitat dans le cadre de I'opération d aménagement qu'elles intégrent

3°) les affoullements et exhaussements du sol, 4 condition quils soient justifiés ef rendus nécessaires par :
la réalisation des consiructions admises en secteur 1AU et sous réserve qu'ils ne comprometient pas la
bonne intégration paysagére et urbanistique du projet,
ou la réalisation de réserves incendie,
ou des opérations ou travaux dintérét général,
ou a condiion qu'ils soient réalisés dans le cadre d'un aménagement paysager.

4°)1a création ou l'extension des ouvrages techniques indispensables au fonctionnement des réseaux existants
dutilité publique (visés & I'article 8 du titre | du présent réglement) sous réserve quils ne compromettent pas la
qualité et la cohérence de l'aménagement du secteur concerné.

5°) les éoliennes dont la hauteur du mét et de la nacelle au-dessus du sol est inférieure 4 douze métres, & condition
qu'elles ne soient pas a l'origine de nuisances sonores au fifre des régles en vigueur et qu'elles respectent les
conditions dimplantation précisées aux articles 6 et 7 (cf implantation par rapport aux voies et emprises
publiques et par rapport aux limites séparatives),

Extrait du réglement écrit - Article 1AU 2 / PLU de Frossay

> Aprés modification

- leurs réalisations soient com-
patibles avec les conditions
minimales d’urbanisation
(nombre minimum de construc-
tions a wusage d’habitation)
précisées par les orientations
d’aménagement, a savoir :

- secteur 1AU1°*: ce secteur
devra comprendre au moins 33
logements.

- secteur 1AU2°¢: ce secteur
devra comprendre au moins 16
logements.



>> Modification de l'article 1AU 6

> Avant modification

> Aprés modification

ARTICLE1AUG6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions et installations admises en secteur 1AU doit rester en compatibilité avec les
orientations d'aménagement concernant le secteur 1AU concemné (cf pigcen® 3duP.LU).

A défaut dindications portées aux documents graphigues ou aux orientations d'aménagement

En secteur 1AU12 les constructions et installations doivent éfre implantées 4 au moins 5 m de la limite d'emprise de
la rue du Moulin neuf (RD 78), de la rue de la Paix et du chemin du Gotha.

Au sein du secteur,

les constructions principales pourront étre implantées a l'alignement ou en respectant un recul minimal de 3 m
des autres voies publiques.

les garages doivent respecter un recul minimal de 5 m de la limite d'emprise des voies ou places publiques sur
lesquelles ils ont acces.

Des dispositions d'implantation différentes pourront étre admises sous réserve qu'elles ne créent pas de génes pour
la sécurité publique

- dans le cas de consfructions bordées par plusieurs voies,
- pour respecter I'alignement par rapport a des constructions voisines,
- pour les batiments, installations et ouvrages techniques des services d'intérét collectif.

Les annexes ne doivent pas étre implantées au devant de la construction principale, cefte implantation est a
considérer par rapport a la voie publique principale desservant ladite construction.

Au titre de l'article R123-10-1 du code de l'urbanisme, ces présentes régles s'appligueront également a chacun des
lots issus de divisions fonciéres opérées par un lotisseur ou par le bénéficiaire d'un permis valant division.

Dans le cadre de projets dimplantaion d'éoliennes, la distance enfre la limite du domaine public et l'axe du mét dune
éolienne doit &tre au moins égale ou supérieure au rayon de la pale quelle que soitla hauteur du mat.

Extrait du réglement écrit - Article 1AU 6 / PLU de Frossay

>> Modification de I'article 1AU 7

>

Avant modification

ARTICLE1AUT7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu'elles ne jouxtent pas la limite séparative, les constructions doivent en éfre écartées d'une distance au moins
égale 4 la moitié de la hauteur du batiment mesurée a 'égout de toiture ou a 'acrotére et jamais inférieure a 3 m.
Il peut étre dérogé a cefte régle :

dans le cadre de la reconstruction a lidentique d'une construction principale & usage d'habitation ou d'activités,

pour la mise en place de systémes d'‘économie d'énergie, de matériaux, de techniques constructives favorisant la
maitrise de I'énergie (par exemple dans le cas dinstallation d'isolation par l'extérieur, débords de toiture..) ou
limplantation de systémes de production d'énergies renouvelables,

dans le cadre de permis d'aménager ou d'opérations groupées justifiant de régles différentes

Commune de FROSSAY 73
Titre 3 : ZONE AU : réglement de la zone 1AU

Toutefois, les implantations des constructions en secteur 1AU19%" doivent également respecter certains reculs
inconstructibles préconisés par les orientations d'aménagement (cf. pigce n* 3 du P.L.U. : QA1)

Au tifre de l'article R.123-10-1 du code de l'urbanisme, ces présentes régles s'appliqueront également a chacun des
lots issus de divisions fonciéres opérées par un lotisseur ou par le bénéficiaire d'un permis valant division.

L'ensemble de ces disposiions ne s'applique pas aux batments et ouvrages techniques des services dintérét
collectif.

Dans le cadre de projets dimplantation d'éoliennes, la distance entre |a limite du domaine public et l'axe du mat dune
éolienne doit &fre au moins &gale ou supérieure au rayon de la pale quelle que soit la hauteur du mat

Extrait du réglement écrit - Article 1AU 7 / PLU de Frossay

En secteur 1AU20A6, les
constructions et

installa-
tions doivent étre implan-
tées a au moins 5 m de la
limite d’emprise de I'im-
passe de la vallée

Au sein des secteurs
1AU1OAT et 1AU20A6

- les constructions prin-
cipales  pourront  étre
implantées a l'alignement
ou en respectant un recul
minimal de 3 m des autres
voies publiques

- les garages doivent res-
pecter un recul minimal
de 5 m de la limite d’em-
prise des voies ou places
publiques sur lesquelles ils

ont acces

> Aprés modification

Toutefois, les implanta-
tions des constructions
en secteurs 1AUIM et
1AU2° doivent égale-
ment respecter certains

reculs inconstructibles
préconisées par les
orientations d’aména-

gement (cf.piéce n°3 du
PL.U:OA1 et OA6)
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>> Modification de l'article 1AU 13

> Avant modification

ARTICLE 1AU 13- REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS
ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes de qualité, comprenant des haies végétales composées d'essences locales et des arbres
de haute fige caractéristiques de la végétation locale, doivent étre maintenues. En cas de nécessité devant étre
justifiée, elles peuvent étre remplacées sur le terrain d'assiette concerné par le projet par une haie de type bocager
ou des plantations de haute fige correspondant 4 des essences renconfrées localement.

Les opérations autorisées devront respecter les dispositions relatives aux plantations 4 conserver ou 4 réaliser telles
qu'elles figurent aux documents graphiques du présent P.LU. ou telles quelles sont définies le cas échéant par les
origntations d'aménagement relatives au secteur concemné (cf. piéce n® 3du P.LU. - 0.AT).

Les projets daménagement d'ensemble (permis d'aménager, groupes dhabitation, déclarations préalables valant division...)
réalisés sur des terrains de plus de 1 ha doivent obligatoirement réserver au minimum 10 % de la superficie du terrain
concerné par le projet 4 laménagement despaces communs pouvant comprendre des aires de jeux et de loisirs, des
espaces verts d'agrément, des bassins d'eau pluviale paysagers ou des noues, des cheminements piétonniers. ..

Les projets d'aménagement deensemble doivent limiter limperméabilisation dans le respect des disposifions du
zonage d'assainissement pluvial.

L'unité foncigre recevant la construction principale OU I'ensemble du terrain d'assiette de I'opération d’aménagement
doit conserver en secteur 1AU au minimum 45 % d'espace non imperméabilisé.

Dans le cadre de [lopération d'ensemble réalisée sur le secteur 1AU1 concerné, des coefficients
dimperméabilisation différents pourront étre fixés par unité fonciére recevant la construction 4 condition quils
respectent le taux d'imperméabilisation maximal fixé ci-dessus

Un coefficient dimperméabilisation légérement supérieur peut étre admis sous réserve de prévoir une rétention des
eaux pluviales complémentaire dans les conditions fixées par le zonage d'assainissement pluvial.

En secteur 1AU1™", une haie végétale d'essences locales devra étre plantée en limite sud du secteur, commune
avec la zone N.
Les reculs définis par rapport 4 la rue du Moulin neuf (RD 78) et par rapport 4 la rue de la Paix ou par rapport &

paysagére a4 dominante végétale, en intégrant la plantation d'une haie arbusfive le long de la vie publique d'une
hauteur maximale de 1 m.

o certaines limites seéparatives en cohérence avec les orientations d'aménagement, doivent éfre traités de maniere

Le choix des essences sera fait parmi les espéces rusfiques et foresfiéres locales en évitant les espéces exotiques
dites d'ornement (ef. annexe 1 sur les essences locales).

Extrait du reglement écrit - Article 1AU 13

>> Modification de l'article 1AU 15

> Avant modification

ARTICLE 1AU 15- OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les futures opérations d'aménagement et constructions devront étre compatibles avec ces orientations.

Les orientations d’aménagement relatives au secteur 1AU1 précisent des dispositions relatives a l'orientation des
constructions favorable 4 la valorisation des énergies renouvelables, a la gestion de l'eau.

Extrait du réglement écrit - Article 1AU 15

> Aprés modification

En secteur JAU1%L (....)

En secteur 1AU12%¢  |es
reculs définis par rapport
a certaines limites sépara-
tives, en cohérence avec
les orientations d’aménage-
ment, doivent étre traités de
maniere paysagere a domi-
nante végétale

Le choix des essences sera
fait parmi les especes rus-
tiques et forestieres locales
en évitant les espéces exo-
tiques dites d’ornement (cf.
annexe 1 sur les essences

locales). o

> Aprés modification

Les orientations d‘aménage-
ment relatives aux secteurs
1AU précisent des disposi-
tions relatives a l'orientation
des constructions favorable
a la valorisation des énergies
renouvelables, a la gestion

de l'eau



4.2 Le reglement graphique

> Avant modification > Aprés modification

Zonage du site d’accueil de ’EHPAD et ses environs avant et aprés modification / PLU de Frossay
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4.3 Les orientations d'aménagement el de programma-—

tion

>> Modification de 'OAP 6

Commune de FROSSAY

> Elaboration du Plan Local d Urbanisme
= valant révision du Plan & Occupation des Sols

Ori fhons dame -

Lurbanisation du quartier sera réalisée dans le cadre d'une
peératls portant sur

du secteur, sous réser ve d
daménagement ci-aprés.

tatives h Famé

Surface estimee du secteur: 1.75ha

v rserve de 015

! d'au moins 24
ins 34

i d's

Pordrede 14 4 13 logements  ha.

i la surface utilsto (valeur prise par défaue).

b usage
de maniése  respecter une densité minimale moyenne de
Danz bo cas d'una urbarisation au fue et h mesure de 'équipement

de I rone, ie nombwe minimal de boements 3 réaiser sur 13 partie
dlu vecteur devra respecter un nombre minimal calcule au prorata

Pi&voir au mirimum 20 % de fogements locatifs so-
ciaux
Densités urhaines, habitat

Favoriser une offre diversifide en logements b trovers o
Ttypalngie variée des constructions (canstructions indhviduelhes

I3 dliversité

o0 noR, i il
e terraing & batir allle, exposition)

Orientations d'aménagement et de programmation

Plan Local d'Urbanisme de FRossAY

teituine o b Facrbée ol rdglemant)

dindarércolisctif ou des rspaces pubics suivants :
QAP 11°3

securisé 3 lécole

7 Limiter ka hauteur des constrictions & 6m & l'égout de
Evirar d'établir les constructions 5 prosimith des sectours

Sp o Espacedédic s famdnagement d'une aire de
a;ﬂu'mﬂum public devant faciliter les conditinns dfarcés

e 5

ai rring

s fuluies
constructions et le vallon verdeyart sitsd 3 lest du sectour

Echelle: 1/2000
Futur Proche © 5 50m

Sacteur d'axtension Est du bourg
(secteur proche de |'école, rue Alexis Maneyrol)

Orientations d'aménagement

(sete)

Favadicar A tiavers Fouganisatien urbaing cu
SECTRUL ol s ors principales
ot ka valorfsation des apports solaires at'ou des
Imgplantations de constictions proditan de L couse

— Précerved etiou remplacer les haies
bgetales exisiantes sur takes en limite de site, e long
dha la rus Maneyrol

s Prévair un trai yaager 4 d
wegatale on limites nord ot est du site.commune avee
les ecteurs bodsds erwironnanis : ce talterment doli
roster vigital ot ne peut comprendie que des aigences
locales.

o o

| déplacements

| smmme-  Assurer la desserte interne du secteur
| depuls la rue Alexis Maneyrol ou Sud

NXNNAN Eeclure la cration d'accés directs sur
cetie futuie voie de fiakon, & coadition ouils restent
limités et ne genent pas la desserie inteme di
aqartier cnké,

=tescue  Ligisons "douces” [pietonniéres,
cycables) & assurer au sein de secteur,
notamment svec Fécale

= eessi Chaminament pldtennier facultatif
apermattre le cas échéant en draction de la vabes,
en fanction d ! ite: de liaison

= avec mm‘»&pmmsr&ui cerait réalive au
B ascurarta gestion 4 e ruissall los sein de ce1 espace naturel
du s teur d Pl cf, BLULL
Prénoir des statonnements adaptisy aux besoins de
Intégrer les f ges de gastion des saor pluviales a Faménagemant ’ ~ rkla 2 S
paysager du seciear. e

r"‘j Périmdire du secteur d'étude
| B of i

OAP 6 avant modification / PLU de Frossay

Programme de 'OAP

- Secteur dédié a 'EHPAD «Les Eglantines»

Secteur dédié a I'habitat et aux activités
de services médicales et paramédicales

Orientations relatives aux densités urbaines et a I’ha-
bitat

Surface estimée du secteur d’habitat (comprenant un

emplacement réservé destiné a un parking) : 0,9 ha

Densité minimale requise sur le secteur : Entre 14 et

16 logements/ha

Assurer la réalisation de 8 logements inclusifs pour
personnes autonomes et 8 logements en accession a
la propriété

Orientations d’aménagement du secteur

Orientation et implantation des constructions

Favoriser a travers l'organisation urbaine du secteur, 'exposition
sud des constructions principales et la valorisation des apports
solaires et/ou des implantations de constructions profitant de la

course du soleil (est-ouest)

Maintenir des marges de recul inconstructibles sur les limites
Nord-Est-Sud, sur la base des orientations graphiques paysagéres

Favoriser un alignement des constructions avec

“—

le bati et le réseau viaire environnant

< Maintenir les cones de vues sur le vallon ver-

doyant a l'est du secteur

Favoriser une implantation qui sappuie sur la

pente du terrain avec une progressivité des
hauteurs

Eviter d’établir les constructions & proximité des sec-
teurs d’intérét collectif ou des espaces publics suivants :

-

Espace dédié a I'aménagement d’une aire
de stationnement public, devant faciliter les

conditions d’un accés sécurisé a I'école

- Secteur dédié a 'EHPAD «Les Eglantines»

Y 4

Assurer la gestion des eaux de ruissellement en res-
pectant les dispositions du schéma directeur d’assai-
nissement pluvial et intégrer les futurs ouvrages de
gestion des eaux pluviales a 'aménagement paysager
du secteur

Assurer un traitement qualitatif de I'entrée du site et
prévoir un élargissement de la voirie pour sécuriser
I'acces

OAP 6 aprés modification / PLU de Frossay

Périmetre du secteur d’étude soumis aux orientations

d’aménagement

Traitement paysager

Prévoir un traitement paysager a dominante

memmmmmmm végétale, commune avec les secteurs boisés
environnants et favoriser un recul du bati. Le
traitement doit rester végétal et ne peut com-
prendre que des essences locales
Conserver l'alignement d’arbres et favoriser un

o000 00 e
recul du bati

Ori ions relatives aux conditions de dépl

Assurer la desserte interne du secteur depuis la

—

rue Alexis Maneyrol

Cittanova




>> Modification de I'échéancier prévisionnel d’'ouverture a I'urbanisation des secteurs a urbaniser a
vocation principale d’habitat

> Avant modification

Capacités de
logements soit par an

Extension urbaine a court terme (2013 3 2015 / 2016)

- Domaine du Gotha (court terme) 33
soit entre 2014 et 2015 (sur 2 ans) 33 16,5
Extension urbaine & court / moyen terme [2015-2021)
2AU - Est bourg : rue Alexis Maneyrol (court moyen teme) 24
2AU - SE bourg - route de Chauveé (court moyen terme) 35
2AU - SE bourg Bibonniéres :
entre la rue Maneyrol et la route de Mantes (moyen terme) 29
2AU - SE bourg route de Nantes (moyen f2me) 3
soit entre 2015 et 2021 (sur 7 ans) 91 i3
Extension urbaine @ moyen / long terme (2021-2023)
2AU - NHO Bourg Rue de Bellevue (moyen / long terme) 25
soit entre 2021 et 2023 inclus sur 3 ans 25 8
Extension urbaine a long terme (> 2023)
2AU - N Bourg Les Mares (long terme) 34
soit entre 2024 et 2025 inclus sur 3 ans 34 11
soit entre 2014 et 2024 (sur 11 ans) 143 14
soit a trés long terme (> & 10 ans - estimé sur 3 ans) 34 i1

> Aprés modification
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Capacités de )
logements soit par an
Extension urbaine a court terme (2013 a 2015 / 2016)
1AU1- Domaine du Gotha 33
1AU2 - Est bourg : rue Alexis Maneyrol * 16
soit entre 2014 et 2015 (sur 2 ans) 49 24,5
Extension urbaine a court / moyen terme (2015-2021)
2AU- SE bourg- route de Chauvé (court moyen terme) 35
2AU- SE bourg Bibonnieres : 29
entre la rue Maneyrol et la route de Nantes (moyen terme)
2AU- SE bourg route de Nantes (moyen terme) 3
soit entre 2015 et 2021 (sur 7 ans) 67 10
Extension urbaine a moyen / long terme (2021-2023)
2AU- NO Bourg Rue de Bellevue (moyen / long terme) 25
soit entre 2021 et 2023 inclus sur 3 ans 25 8
Extension urbaine a long terme (>2023)
2AU- N Bourg Les Mares (long terme) 34
soit entre 2024 et 2025 inclus sur 3 ans 34 11
soit entre 2014 et 2024 (sur 11 ans) 141 13
soit a tres long terme (> a 10 ans- estimé sur 3 ans) 34 11

* Le secteur 1AU2 est sujet a une OAP qui comprend également la réalisation d’un EHPAD de 70 lits
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Secteur d@AP dédié a I’TEHPAD
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I. Liste des especes vegetales
2. Releves floristiques

3. Description des sondages pedologiques
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Les relevés de terrain qui permettent d’établir les listes ci-aprés ont été réalisés par le bureau d’études Dervenn dans

les conditions suivantes :

Date Zone

Météorologie d'inventaire Nature des prospections

de prospection

Flore et végetations

16-20°C ; vent faible ; nuageux ; | Aire d’étude ) )
04/05/2023 . . Inventaire flore/habitat
averses immédiate

Faune tout taxon

9-17°C ; absence de vent

02/056/2023
couverture nuageuse de 10 a
(8h a 12h) ]
20% ; absence de pluie
13-18°C ; faible vent ; couverture
25/05/2023
nuageuse de 10 a 20% ; absence
(9h a 13h) i )
de pluie Aire d’étude
) _ Tout taxon
18-25°C ; Absence de vent ; | immédiate
nuageux en début de matinée
15/06/2023 (couverture de 100%) puis bon
(9h a 13h) ensoleillement en fin de matinée
(couverture de 20%) ; absence de
pluie
Zones humides
10/03/2023 o Aire d’étude )
Absence de précipitations Sondages pédologiques
24/10/2023 immeédiate
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I. Liste des especes vegetales

Taxon - nom latin complet

Achillea millefollum L., 1753

Taxon - nom(s) vernaculaire(s)

Achillée millefeuille, Herbe au charpentier, Sourcils-de-
Vénus, Millefeuille, Chiendent rouge

Directive

Habitat

Prote
ction
nation

Protectio
n

Esp

départem détermi

entale
(Loire-
Atlantiqu
€)

nante

ZNIEFF

PDL

Agrostis capillaris L., 1753

Agrostide capillaire, Agrostide communes, Agrostis capillaire

Anisantha sterifis (L.) Nevski 1934

Brome stérile, Anisanthe stefile

Flouve odorante

Anthoxanthum odoratum L. 1753
riscus sylvestris (L) Hoffm

Anthrisgue sylvestre, Cerfeuil des bois, Persil des bais

Arctium minus (Hill} Bemh., 1800

Petite bardane, Bardane & pefites tétes, Bardane a petits
capitules

Artemisia vulgaris L., 1753

Armoise commune, Herbe de feu

Asplenium scolfopendnum L. 1753

Doradille scolopendre, Scolopendre, Scolopendre officinale,
Langue-de-cerf

Beliis perennis L. 1753

Paquerette vivace, Paquerette

Betula pendula Roth, 1788

Bouleau pleureur, Bouleau verrugueux, Boulard

EBromus hordeaceus L, 1753

Brome mou, Brome orge

Bryonia dioica Jaeq. 1774

Bryone dioigue

Casfanea saliva Ml 1768

Chataignier cultive, Chataignier, Chataignier comimun

Cerastium fontanum Baumg.. 1816

Céraiste des sources

Cirsium vulgare {Sawvi) Ten. 1838

Cirse commun, Cirse a feuilles lancéolées, Cirse lancéolé

Comus sanguinea L., 1753

Comouiller sanguin, Sanguine, Cornouiller femelle

Crataegus monogyna Jacg.. 1775

Aubépine a un style, Epine noire, Bois de mai, Aubépine
monogyne

Dactylis glomerata L. 1753

Dactyle aggloméré, Pied-de-poule

Davews carota L., 1753

Carotte sauvage, Carotte commune, Daucus carotte

Euonymus eurcpaeus L., 1753

Fusain d’Europe, Bonnet-d'aévaque

Ficaria verna Huds 1762

Ficaire printaniére, Renoncule ficaire

Taxon - nom latin complet

Fumaria capreolafa L., 1753

Taxon - nom(s) vernaculaire(s)

Fumeterre grimpante, Fumeierre capréolée, Fumeterre
blanche

Directive

Habitat

Protectio
n
départem
entale
(Loire-
Atlantiqu
e)

Esp
détarmi
nante
ZNIEFF
PDL

Fumana officinalis L., 1753

Fumeterre officinale, Herbe a la veuve

Galium aparine L., 1753

Gaillet gratteron, Herbe collante, Gratteron

Geranium dissectum L., 1755

Géranium decoupe, Géranium a feuilles découpées

Geranium roberfanum L., 1753

Geum urbanum L., 1753

Benoite des villes, Benoite commune, Herbe de saint Benoit

Glechoma hederacea L, 1753

Glechome Lierre terresire, Lierre lemresire, Glechome lierre

Hedera hefx L., 1753

Lierre grimpant, Herbe de saint Jean. Lierre commun

Holeus lanatus L., 1753

Houlque laineuse, Blanchard

Hyacinthoides non-scripta (L)
Chouard ex Rothm., 1944

Fausse jacinthe des bois, Endymion penché, Jacinthe des
bois, Jacinthe sauvage, Scille penchée

Hypochaeris radicata L. 1753

Percelle enracinée, Salade-de-porc

Jacobaea vulgans Gaertn., 1791

Jacobée commune, Sénecon jacobée, Herbe de Saint-
Jacques

Lathyrus nissolia L., 1753

Gesse de Nissole, Gesse graminée, Gesse sans vrilles

Lauis n

sl 1T

Laurier noble, Laurier-sauce

Ligustrum vulgare L 1753

Troene commun, Troéne, Raisin de chien

Lotus comiculatus L., 1753

Lotier corniculé, Pied-de-poule, Sabot-de-la-mariée

Lychnis los-cuculi L., 1753

Lychnide fleur-de-coucou, Lychnis fleur-de-coucou, Fleur-
de-coucou, Oil-de-perdrix

Matricaria chamomilla L | 1753

Matricaire camomille, Camomille sauvage, Matricaire
déchirée

Medicago arabica (L.) Huds. 1762

Luzerne d'Arabie, Luzeme maculée, Luzeme tachetée

Myosotis discolor Pers, 1797

Myosaotis discolore, Myosotis bicolore, Myosotis changeant,
Myosotis versicolore

Oenanthe crocala L., 1753

Onanthe jaune safran, Onanthe safranée

Oxalis articulata Savigny. 1798

Papaver dubium L. 1753

Pavot douteux, Petit coguelicot

Picris eracicides L., 1753

Picride fausse &perviére, Picride éperviére, Herbe-aux-
vermisseaux, Picris fausse éperviére
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Taxon - nom latin complet

Taxon - nom{s) vernaculaire(s)

Protectio
n Esp
départem détermi
entale nante
(Loire- ZNIEFF
Atlantiqu PDL
e

Plantago lanceolata L., 7753

Flantain lancéole, Petit plantain, Herbe Caroline, Ti-plantain

Polystichum setiferum (Forssk.)
T Moore ex Waoyn., 1913

Palystic a soies, Polystic 3 frondes soyeuses, Fougére des
fleuristes, Aspidium a cils raides

Populus x canadensis Moench,
1785

Peuplier du Canada, Peuplier hybride euraméricain

P—

Prunus faurccerasus L., 1753

Prunier laurier-cerise, Laurier-cerise, Laurier-palme

IP5

Prunus spinosa L, 1753

Prunier épineux, Epine noire, Prunelliier, Pelossier

Pteridium aquifinum (L.) Kuhn,
1879

Ptéridion aigle, Fougére a l'aigle, Fougére aigle, Fougére
commune, Pténde aquiline

Quiercus robur L., 1753

Cheéne pedoncule, Gravelin, Chene femelle, Chéne a
grappe, Chagne

Rabelers holostea (L)
M.T.Sharmples & EA Tripp, 2019

Stellaire holostée

Ranunculus acns L. 1753

Renoncule acre, Bouton-d'or, Pled-de-coq

Ranurcwus bulbosus L. 1753

Renoncule bulbeuse, Bouton-d'or bulbeux

Raphanus raphanistrum L. 1753

Rubus fruticosus L., 1753 fnom_ et
typ. cons.j

Ronce ligneuse, Ronce de Bertram, Ronce commung

Rumex acefosa L. 1753 [nom. et
typ. cons.j

Patience oseille, Oseille des prés, Rumex oseillz, Grande
cseille, Osellle commune, Surelle

Rumex conglomeratus Murray,
1770

FPatience agglomérée, Oseille agglomérée, Rumex
agglomere

Ruscus aculeatus L, 1753

Fragon piquant, Fragon, Pelil houx, Buis piquant, Fragon
petit houx

Salix atrocinerea Brot., 1804

Saule gris cendre foncé, Saule a feuilles d'Olivier, Saule
acuminé, Saule roux

Sambucus nigra L., 1753

Sureau noir, Sampéchisr

Sonchus asper (L) Hill, 1769

Laiteron épineux

Symphytum officinale L 1753

Consoude officinale, Grande consoude

Taraxacum F.H.Wigg., 1780

Pissenlit, Chicorée sauvage, Lastron

Teucrium scorodonia L. 1753

Germandrée scorodoine, Sauge des bois, Germandrée des
bois

Taxon - nom latin complat

Taxon - nom(s) vernaculaire(s)

Directive ction

Protectio
n Esp
départem détermi
entale nante
(Loire- ZNIEFF
Atlantiqu PDL

Trifohum dubium Sibth | 1794

Trefle douteux, Petit fréfle jauns

e)

Trifafium pratense L., 1753

Tréfle des prés, Tréfle violet

Trifolium repens L. 1753

Trefle ampant, Tréfle blanc, Tréfle de Hollande

Ulmus minor Mill.. 1768

Orme mineur, Petit ome, Cme cilié, Omme champétre,
Ormeau

Umbilicus rupestris (Safish )
Dandy, 1948

Cmbilic nupestre, Nombril-de-Vénus, Oreille-d'abhé, Ombilic
des rochers

Ulex europaeus L 1753

Ajonc d'Europe

Urtica digica L., 1753

Crtie dioigue, Grande ortie

Verbascum thapsus L., 1753

Maoléne bouillon-blanc, Herbe-de-saint-Fiacre, Boullon-blanc

Veronica persica Poir., 1808

Veéronigue de Perse

Vicia lutea L., 1753

Vesce jaune

Viscum album L., 1753

Gui blanc, Gui des feuillus, Gui, Bois de la Sainte-Croix

Vulpia bromoides (L) Gray, 1621

Vulpie queue-d'écurewuil, Vulpie faux brome
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2. Releves floristiques

Prairies mésophiles

Toux de recouvrement Toux de recouvrement cumulé  Espéce indicatrice de Releve indicoteur de zone

et SRLALs pol ST SRADEEE i de I'espéce (%) par strate jusqu'a 50 % ZH (oui / non) humide {oui/non)
Arbustive | Castanea sativa MIfl, 1768 | Chataignier cultivé 20 non
Arbustive | Quercus roburl., 1753 Chéne pédonculé 20 50 non
Arbustive | Prunus spinosa L., 1753 Prunier épineux 10 non
Anthoxanthum odoratum

Herbacée [ 1753 Flouve odorante 60 60 non
Herbacée | Dactylis glo / non 4 C§DECes dor’ntna?ntes

— 0 espece caractéristigue de

R1 Doucus carota L, / norn 7H

hefix L., 5 /! non
Herbacée cus lanatus 1., 1753 5 / non NON HUMIDE

a holas i
Herbacée Sharples & 5 / non

gisgo sal e :

Herbacde Patience osellle 5 / non

om. et Typ. cons.

Boisements a Peupliers st Ortie dicigue

Tok de 1auk deimooui snient Espece indicatrice  Relevé indicateur de
Nom scientifique Nom vernaculaire reconvrfmenF de cumulé par strate jusqu'a e ohitaut o) | Senc e faulfnon)
l'espéce (%) 50%
Arharée | Populus x canadensis Moench, 1785 Peuplier du Canada 60 60 non
Arbustive | Umus minor Mill., 1768 QOrme mineur 10 10 non Jespices dominaites
Herbacée | Urtica diofca L., 1753 Ortie diofgue 80 80 non 0 espéce caracteristique
R2 Herhacée ¢ m (L) Kuhn, 1 5 10 non de ZH

Herbac Gaillet gratteror 5 / nan
Herd E 7 e MNON HUMIDE
Herbacee e / ol

Boisements a Chéne et Chataignier

Taux d : A
Taux de eae . Espéce Relevé indicateur
L recouviement cumule
Relevé  Sirate Nom scientifigue Nom vernaculaire recouvrement de ar strate jusqu'a 50 indicatrice de de zone humide
Fespéce (%) i %.M ZH [oui / non) (oui/non)
Arborée | Costanen sativa Mill, 1768 Chataignier cultivé B0 B0 non
Arberée | Quercu L., 1753 onculé 10 ! non
Arbustive | Sambucus nigra L, 1753 Sureau noir 30 non -
40 5 espéces
Arbustive | Ruscus oculeatus L., 1753 Fragon piguant 10 non %
dominantes
Arbustive | Co sanguinea L. 3 5 / non 0 espace
R3 Arbustive | Laurus i 3 Laurier noble 1 / noen caractéristigue de
Herbacée | Anthriscus sylvestris (L.) Hoffm., 1814 Anthrisque sylvestre 30 5 non IH
Herbaceée | Hedera helix L., 1753 Lierre grimpant 30 non
- NOMN HUMIDE
Herbacee scripia (L. ) Chouard ex Roth 5 10 / non
Polystichum iferum 10 / non
Ficaria verng Huds., 170 5 / non

Prairies mésophilas

Taux de Taux de recouvrement = - =
SR - % K : .. Espéce indicatrice  Relevé indicateur de
Nom scientifique Nom vemnaculaire recouviement de cumulé par strote jusqu'a 5 5 :
3 de ZH foui fnon)  zone humide (oui/non)
l'espéce (%) 50%
Herbacee | Anthoxanthum odoratem L, 1753 Flouve ndorante 20 non
Herbacée | Dactylis glomerota L, 1753 Dactyle aggloméré 20 60 non
Herbacée | Vulpia bromoides {L.) Gray, 1821 Vulpie queue-d'écureuil 20 non
Herbacée | Picris hieracioides L., 3 Pi épervia 10 / non 3 especes dominantes
Rumex acetasa L., 1753 [nam. et tvp. cons.j | Patience csellle 10 / nan 0:2spene Laractonstigue
R4 - - de ZH
Plantago tain lanceolé 10 / 107
5 / non NON HUMIDE
lee millefeuille 1 ¢ non
ium découps 1 / on
£& Ccommune 1 / non

Prairies mesophiles
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Taux de Toux de recouviement - .
e, . , L .. FEspéce indicatrice  Relevé indicateur de
Nom scientifique Nom vemaculaire recouvrement de cumulé par strate fusqu'a i 2 i
rr de ZH (oui f non)  zone humide {oui/non)
l'espéce (%) 50%
Herbarcee | Anthoxanthum odorofum L, 1753 Flouve ndorante &0 B0 non
Herbacee | vulpio bremoides (L.) Groy, 1821 Vulpie gqueuve-d'écureuil 20 i/ non
Herbacée | Ranunculus bulbosus L., 1 Renoncule bu 5 on S s
erbacée | Ronunculus bulbasu. Renoncul / no 1 espéce dominante
Herba Rumex acetosa L., 1753 [nom. et typ. cons. | | Patience oceille 5 / nen 0 espéce caractéristique
R3 Herbacée | Daucus carota ., 1753 CaTotie sauvags 1 Fi nan de 7H
Herbacee | Geranium dissectum L., 1755 Geranium decoupe 1 / non
: e s o T NOMN HUMIDE
H cée | Plantago lonceolota L., 1753 lantain lancéole 1 / non
Herbacee | Ouercus robur L, 1753 Chene pedonculé 1 / non
Herbacee | Toroxocum F.H. Wiga., 1780 1 non
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3. Description des sondages pédologiques

N* Decription des d Prof. redox Prof. refus Classe GEFFA Zone humide 7 Photos
0-25 25-50 SOett {em) (em)

1 limono sableux sableux - - 35 i non
i
o
< 1 limono zableux limono sableux - - a5 ] ncn
-
—l
(a
>
©
“\Q ” =
+— 3 limono sableux limono sableux = = - ] nor
Q0
5
@©
(o}
g 4 limono sableux limono sableux limono argileux - = 1 non
o
c
(]
(]
(%]
é 5 limono sableux limono sableux limono argileux £ = ] non
+—
c
£
@©
> )
) [ limono sableux limono graveleux limono graveleux = - Il non
[
—
o
o
o
[}
©
c
_8 N* Decription des sondages Prof. redox Prof. refus Classe GEPPA Zone humide ? Photos
© 0-75 Z5-50 5D et+ {emy) {em)
—
Y
9]
8 7 limeno graveleux limono graveleux - - 3L n non
1
(¥}
o
@
3 ;
-l&; 1 limono gravelaux limono graveleux - N EQ i non
(NN]
©
>
(%)
(%]
g - ] limono graveleux limono graveleux limono graveleux = 55 ) nan
>
(e}
o i0 limono graveleux limono graveleux - - 45 il non
Q
©
‘o
=
>
©
g 11 limono graveleux limono graveleux graveleux = &0 n non
o
O

limono argileux
gravelaux

12 limono graveleux limoneux = = n non
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N® Decription des sondages Prof. redox Prof. refus Classe GEPPA  Zone humida ?
0-25 15-50 50 et + {cm) {cm)
13 limono argileux limana argileux limono argileux i non
14 limonewusx limone argileux limone argileux = - 1 non
15 limono graveleuy limonao gravelaux - 30 i non
16 limono graveleux limana gravelzux graveleux 50 I non
17 graveleus - 10 il non
18 limono graveleux limono gravelsux - 20 il non

Photos
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