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Commune de Frossay  Plan  Local  .4Urbanisme  

Avant - Propos  

Rapport de +&.#%/,*,$"/ 

La Commune de Frossay a $8 /1(04 entreprendre >F4>1@8&10(8! de son Plan Local 

*Fd&@1!($:" dans le cadre *F !" *4:1&)/" de 4J">8%%":"!0 Durable. Elle $F1%% (" 

pour ce faire sur une *4:1&)/" dite jApproche  Environnementale  de ,5A B".&!:(F 
ou F=GdF soutenue par >F= GZGO Cette Approche Environnementale de >Fd&@1!($:"6 

(!04V&4" B la &4'>"Y(8!6 doit permettre de favoriser et de faciliter le prise en compte des 

aspects environnementaux dans le P.L.U., permet *F8&("!0"& >F4)8!8:(" V4!4&1>" du 

projet. 

D'une superficie de 5 813 hectares (surface )1*1$0&4"56 Frossay est une commune de 

Loire-Atlantique, $(0 4" en bordure de Loire, B 20 km B >FG$0 de Saint-I&4J(!6 30 km au 

Sud-Est de Saint-Nazaire, et 35 Km B >FN "$0 de Nantes. 

H(0 4" au sein du Pays de Retz, Frossay *4%"!* du canton de Saint-PR&"-en-Retz et 

est &1001)/4" B la )8:: !1 04 de communes Sud-Estuaire. Les communes limitrophes 

sont Saint-Viaud, Arthon-en-Retz, Vue et Le Pellerin au Sud de la Loire; I8 4" et 

Lavau-sur-Loire au Nord : le territoire communal inclut en effet le chenal de navigation 

de la Loire W $? FB Paimboeuf. Il $F1V(0 *F(*"!0('("& les principaux enjeux environnementaux du territoire >(4$ en 

particulier aux 0/4:10(? "$ environnementales suivantes : gestion de >F"1 6 gestion 

des *4)/"0$6 *4%>1)":"!0$ et stationnements, environnement climatique et choix 

4!"&V40(? "$6 environnement sonore, @(8*(J"&$(04 et paysage naturel et %10&(:8!(1>h 

et de les (!04V&"& dans le cadre de >F"!$":@>" des &4'>"Y(8!$ >(4"$ au PLU. 

Frossay  vient de l'anthroponyme latin "Fructicius" et du suffixe "acum" 2%&8%&(4045O Frossay 

est >F !" des plus vieilles paroisses du pays de Retz. La commune est aussi le village natal 

d'Alexis Maneyrol. Ce pionnier de l'aviation est, dans les 1!!4"$ 1920, champion du 

monde d'altitude. Il meurt, B > _V" de 31 ans, dans un meeting d'aviation en Angleterre. 
]!04V&"& >F"!J(&8!!":"!0 dans le PLU de Frossay passe par le respect de quelques 
principes simples : 

Le bourg et les villages les plus proches de la Loire ont une histoire fortement >(4" B 

>F4)8!8:(" maritime de Basse Loire et notamment le canal, ouvert B la navigation le 1er 

septembre 1892.. ;F(*"!0(04 de cette commune est rurale, :`:" si ces *"&!(R&"$ 

1!!4"$6 la population $F"$0 &"!8 J">4 avec le *4J">8%%":"!0 de >F &@1!($10(8! due B sa 

position B la fois %4&( &@1(!" 2%&8Y(:(04 des 1VV>8:4&10(8!$ de Nantes et de Saint- 

Nazaire) et &40&8-littorale. Du fait de la %&8Y(:(04 de la Loire, du canal, de la ? 1>(04 du 

patrimoine naturel et @_0(6 Frossay dispose aussi *F ! fort potentiel touristique. 

;F4)8!8:(" *F"$%1)"6 qui impose de rechercher des formes urbaines 
compactes et *F":%`)/"& tout mitage de la campagne, 

La %&4$"&J10(8! des secteurs *F(!04&`0 4)8>8V(? " sous la forme de &4$"1 Y 
continus (liaisons naturelles, corridors 4)8>8V(? "$6 h5 &">(4$ dans la mesure 
du possible aux principaux secteurs *F/1@(0106 

La promotion des modes de *4%>1)":"!0 les moins polluants (marche, J4>86 
transports collectifs, h5 par une organisation et des 1:4!1V":"!0$ 1*1%04$6 La commune de Frossay est *804" depuis >F1!! >10(8! sur une partie du territoire du POS 

(Plan *FN)) %10(8! des Sols) de 1998, *F ! P.O.S. partiel, 1%%&8 J4$ le 19 octobre 2000 
et le 19 *4)":@&" 2001, ayant depuis 404 :8*('(4 B plusieurs reprises : 

La %&4$"&J10(8! de la ressource en eau, en ? 1>(04 et en ? 1!0(046 

La %&4J"!0(8! des risques, notamment du risque inondation, 

La recherche permanente du moindre impact environnemental, notamment 
dans la localisation et les )1&1)04&($0(? "$ de tous les 1:4!1V":"!0$6 

une modification !a-6 1%%&8 J4" le 8 juin 2004, 
une modification !aC6 en date du 27 janvier 2009 
Une &4J($(8! $(:%>('(4" !a 1, relative au projet *F1:4!1V":"!0 du port B sec, 
1%%&8 J4 le 22 *4)":@&" 2009. 

Avoir une vision globale, 4J8> 0(J" et )8/4&"!0" des rapports entre >F &@1!($:" 
et >F"!J(&8!!":"!0O 

Compte tenu des modifications &4V>":"!01(&"$ &4$ >01!0 notamment de la loi S.R.U., 

des lois Grenelle 1 et 2, de la loi Urbanisme et Habitat (U.H.), de la loi *F8&("!010(8! 

agricole, de la Directive Territoriale *F=:4!1V":"!0 (D.T.A.) de >FG$0 1(&" de la Loire, 

du H)/4:1 de [8/4&"!)" Territoriale (SCoT) du Pays de Q"0Lh et eu 4V1&* au 

)1&1)0R&" 8@$8>R0" de ce document *F &@1!($:" ne lui permettant plus de &4%8!*&" aux 

exigences actuelles du *4J">8%%":"!0 de son territoire, la commune de Frossay a 

*4)(*46 par *4>(@4&10(8! du Conseil Municipal en date du 20 Octobre 2009, de prescrire 

> 4>1@8&10(8! de son Plan Local *Fd&@1!($:" (P.L.U.) i valant &4J($(8! de son P.O.S i 

en application de la loi H8>(*1&(04 et Renouvellement Urbain (SRU). 

Aussi,  le P.L.U. de Frossay  est soumis  + 1@",%"'& . environnementale  au titre  de 

,5" '&2,( L.121-10 du Code de ,5A B".&!:(= A ce titre,  le rapport  de - 1!(.'"'& . /12 &' 

et 1@",%( les incidences  notables  que peut  avoir  le document  /5% B".&!:(= Il 

- 1!(.'( les mesures  (.@&!";1(! pour  1@&'( 4 1/%& ( et, dans  la mesure  du possible,  

compenser  ces incidences  .1;"'&@(!= Il expose  les raisons  pour  lesquelles,  

notamment  du point  de vue de la protection  de ,5(.@&  ..(:(.'4 parmi  les partis  

/5":1.";(:(.' (.@&!";1!4 le projet  a 1'1 retenu.  Le P.L.U. est 1;",(:(.' soumis  + 

1@",%"'& . des incidences  Natura  2000 au titre  de ,5" '&2,( R.414-19 du Code de 

,56.@&  ..(:(.'= Le rapport  de - 1!(.'"'& . &.'O; ( cette  1@",%"'& . des incidences  

Natura  2000 2 .P :1:(.' + ,5" '&2,( R.414-23 du Code de  ,56.@&  ..(:(.'= Suite  + la parution  du /12 (' 356!'%"& (55 de 2005, la commune  de Frossay  est  

1;",(:(.' 2 .2( .1( par la loi Littoral.  
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8:!17)!#7'" des  :#,.-) 

A+B  Bureau  /51'%/(! A+B Urbanisme et Environnement :  
Urbanisme 

& 
Environnement 

Ludovic  BOUCHEREAU, Assistance )8:%>R0" B Z1l0&($" *FN J&1V" 
pour >F1!(:10(8! des &4 !(8!$ 1 %&R$ de la )8>>")0(J(04 et le montage 
global du dossier de PLU, pour la %&4$"!010(8! du projet au rapport de 
%&4$"!010(8! 

>!!&!'1 de :  

Sylvain  JOUAN, pour >F"!$":@>" des &4'>"Y(8!$ de la phase diagnostic 
B la phase *F1&&`0 du PLU, pour la &4*1)0(8! du diagnostic du rapport 
%&4$"!0 rapport et la %&4$"!010(8! de la *4>(:(010(8! du zonage. 

Julie  AVENEL, pour la &4*1)0(8! de >F4010 initial de >F"!J(&8!!":"!06 
pour >F4J1> 10(8! environnementale du projet de PLU (!04V&1!0 >F40 *" 
*F(!)(*"!)"$ Natura 2000, la *4'(!(0(8! de )8!0(! (04$ 4)8>8V(? "$6 
>F(!04V&10(8! au PLU de >F(!J"!01(&" des zones humides, la )8:%10(@(>(04 
du PLU avec les plans et $)/4:1$6 la *4'(!(0(8! des indicateurs de suivi 

Laurence  ALLAIN,  pour la &41>($10(8! du diagnostic socio- 
*4:8V&1%/(? " et 4)8!8:(? " (dont diagnostic agricole) et >F1$$($01!)" 
de :1!(R&" V4!4&1>" B la &4*1)0(8! du rapport de %&4$"!010(8!O 
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C 1":B%,( 

U n  p o s i t i o n n e m e n t  =:'=&!(>7?,- 
favorable  C son  .: -1'((-+-"# 

une commune de bord de Loire,  

)7#,:- C 147"#-&D!3- du bassin de Saint - Nazaire  et de 14!7&- urbaine de Nantes  
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1 . Une commune de bord  de Loire,  C 147"#-&D!3- du bassin de Saint - Nazaire et  de 14!7&- urbaine de Nantes  

%&:!+6,1- $&'%1( + ,5U%(!' du /1-" '(:(.' de la Loire -Atlantique,  Frossay  est  une 
commune  de 5 813 hectares  (surface  2"/"!' 1(c - !&'& ..1( en rive  Sud 
de ,5(!'%"& ( de la Loire,  entre  Nantes  et Saint -Nazaire.  Elle est  
notamment  desservie  par  la RD 723, axe de communication  structurant  + 
,512?(,,( /1-" '(:(.'",(4 reliant  Nantes  + Paimboeuf.  Le territoire  de 
Frossay  inclut le chenal de navigation de la Loire J%!G%5+ Paimboeuf.  

Un positionnement  
=:'=&!(>7?,- 
favorable  C son  
.: -1'((-+-"# 

Sa situation,  au sein  du Pays de Retz, lui  permet  aussi  bien  de B1.1P&2&( 
de ,5"'' "2'& . de ,5"& ( urbaine  de Nantes  mais  aussi  de ,5"& ( /5"'' "2'& . 
du littoral  atlantique  b+ environ  20 Km).  La commune  fait  partie  de la 
F ::%."%'1 de communes  Sud-Estuaire  avec Saint -Viaud,  Saint -CO (- 
en-Retz, Paimboeuf,  Corsept  et Saint -R 1@&.-les-Pins.  Elle est  
- !&'& ..1( + ,56!' du territoire intercommunal. Elle est desservie par :  

la RD 6 en direction du Sud vers Pornic,  

la RD 78 vers Saint -CO (-en-Retz et Saint -Michel -Chef-Chef 

Le bourg  de Frossay  est  (,&1 + ,5U%(!' et au Sud par  la RD 98 + ,5"I( 
Nantes -Paimboeuf (RD 723), distant de 1 Km environ.  

1 0 
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1 . Une commune de bord  de Loire,  C 147"#-&D!3- du bassin de Saint - Nazaire et  de 14!7&- urbaine de Nantes  (suite)  

%&:!+6,1- 

Un positionnement  
=:'=&!(>7?,- 
favorable  C son  
.: -1'((-+-"# 

Au sein de la  
*'++,"!,#: de Communes 
Sud- Estuaire  

1 1 
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2 . Une participation active C la  3''(:&!#7'" intercommunale  

2 .1. Frossay au  sein de  la  *'++,"!,#: de Communes Sud- Estuaire  

%&:!+6,1- 
Protection et mise en valeur de ,5(.@&  ..(:(.' : La commune de Frossay fait partie du canton de Saint-PR&"-en-Retz (4 

communes, 11 743 habitants population >4V1>" au 1er janvier 2010) et de la 

[8:: !1 04 Communes Sud-Estuaire, )&44" en 1996 et regroupant 6 

communes (27 424 habitants population >4V1>" au 1er janvier 2010) : 

- 

- 

- 

Elimination et valorisation des *4)/"0$ des :4!1V"$ et *4)/"0$ 1$$(:(>4$6 

Q41>($10(8! et gestion des *4)/"00"&("$ Un positionnement  
=:'=&!(>7?,- Action de &")8!? `0" *F"$%1)"$ *4>1($$4$ 21:4!1V":"!0$ touristiques et 

de loisirs, reforestation) favorable  C son  
.: -1'((-+-"# Paimboeuf 2$(RV"5 

Corsept 
Saint-I&4J(!-les-Pins 
Saint-PR&"-en-Retz 
Saint-Viaud 

- Assainissement 

Voirie :  Au sein de la  
*'++,"!,#: de Communes 
Sud- Estuaire  

- [&410(8!6 1:4!1V":"!0 et entretien de voirie *F(!04&`0 communautaire 

et Frossay Autres 2 :-1'(.2(!T 

- Construction, 1:4!1V":"!0 , entretien et gestion *F4? (%":"!0$ culturels et 

sportifs *F(!04&`0 communautaire, 
La )8:: !1 04 de communes assure les )8:%40"!)"$ suivantes pour la 

conduite *F1)0(8!$ *F(!04&`0 communautaire : - 

- 

- 

=:4!1V":"!0 hydraulique 

Alimentation en eau potable sur le territoire >:1.";(:(.' de ,5(!-"2( : 
- 

- 

- 

- 

H)/4:1 directeur et $)/4:1$ de secteur Participation B >F1:4!1V":"!06 B >F"!0&"0("! et la gestion des )8>>RV"$ et 

>9)4"$ (:%>1!04$ sur le territoire =:4!1V":"!0 rural 

Zone *F1:4!1V":"!0 )8!)"&04 *F(!04&`0 communautaire 

)&410(8!6 entretien et mise en valeur de chemins %4*"$0&"$ et cyclistes 
- 

- 

Gestion des Centres de secours et *F(!)"!*(" de Paimboeuf et Saint-I&4J(!- 

les-Pins 

\1@(, --(:(.' 12 . :&G%( et emploi :  
Transports de personnes, et notamment des enfants et des personnes 

_V4"$ vers les centres *F1)0(J(04$ intercommunales 
- =:4!1V":"!06 entretien et gestion des zones *F1)0(J(04$ industrielle, 

commerciale, tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou 14&8%8&0 1(&" qui 
sont *F(!04&`0 communautaire, - 

- 

Actions sociales 

- Acquisition, 1:4!1V":"!06 construction, extension *F10">("&$-relais ou de 
@_0(:"!0$ industriels, commerciaux ou de service, $(0 4$ en secteur ou parc 
*F1)0(J(04$ intercommunaux ou communaux 

Instruction pour le compte des communes des autorisations *F8)) %10(8! et 

*F 0(>($10(8! du sol 

- 

- 

- 

- 

4J">8%%":"!0 touristique dont %q>" 4)8-touristique de Frossay 
- 

- 

Etude collective des projets de *4J">8%%":"!06 
P&4J"!0(8! de la *4>(!? 1!)" 

Politique Locale de >Ff1@(010 

... 

Q41>($10(8!6 gestion et promotion de la Zone industrielle intercommunale 
Estuaire Sud 

1 2 
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2 . Une participation active C la  3''(:&!#7'" intercommunale  (suite)  

2.2.  La commune de Frossay  au sein du SCoT du  Pays de  Retz  

%&:!+6,1- La commune de Frossay fait partie du SCoT du Pays de Retz, 1%%&8 J4 le 28 

juin 2013 par *4>(@4&10(8! du Conseil communautaire. 

Les grandes orientations du SCoT figurent dans le Document *FN&("!010(8!$ et 

*FN@W")0('$6 document final du SCoT. 

Huit orientations se *4V1V"!0 du DOO : 
Le %4&(:R0&" du SCoT regroupe 6 (!0"&)8:: !1>(04$ (dont la )8:: !1 04 de 

communes Sud-Estuaire), 41 communes et environ 140 000 habitats en 2010. 

[F"$0 le syndicat mixte du SCoT du Pays de Retz 2)&44 le 10 *4)":@&" 2004) 

qui est )/1&V4" de >F4>1@8&10(8! et du suivi de ce document. 

1 . Organiser >F"$%1)" et les grands 4? (>(@&"$ du territoire 

P&804V"& les sites naturels, agricoles et forestiers 

Q4%8!*&" aux objectifs et principes de la :(Y(04 sociale et de la politique 

de >F/1@(010 

Un positionnement  
=:'=&!(>7?,- 
favorable  C son  
.: -1'((-+-"# 

2. 

3. 

4 . 4J">8%%"& >F4)8!8:(" et >F":%>8( sur tout le territoire 

Mettre en r J&" une $0&104V(" de :8@(>(04 durable 

40"&:(!"& les conditions permettant *F1$$ &"& la &4* )0(8! des 

4:($$(8!$ de gaz B effets de serre, la :1l0&($" de >F4!"&V(" et la 

production *F4!"&V(" B partir de sources renouvelables 

P&804V"& >F"!J(&8!!":"!0 

Le SCoT ainsi 1%%&8 J4 est un document de planification globale B >F4)/">>" du 

Pays de Retz. Il est *"$0(!4 B servir de cadre de &4'4&"!)" pour les *(''4&"!0"$ 

politiques sectorielles, notamment habitat, urbanisme, *4%>1)":"!0 et 

*4J">8%%":"!0 

Au sein de la  
*'++,"!,#: de Communes 
Sud- Estuaire  

5. 

6. 

4)8!8:(? "O 

7. 

8. Mettre en r J&"6 suivre les 4J8> 0(8!$6 dialoguer avec les territoires 

voisins 

LES PRINCIPALES ORIENTATIONS DU DOO 

1 . Organiser lôespace et les grands équilibres du territoire 

Cette orientation $0&104V(? " se *4)>(!" en 4 objectifs : 

consolider les grands 4? (>(@&"$ du Pays de Retz en $F1%% 91!0 sur 

>F1&:10 &" verte, le maillage des %q>"$ *F4? (>(@&" et des %q>"$ 

communaux, et la )8:%>4:"!01&(04 des moyens de *4%>1)":"!06 

V4&"& >F"$%1)" de '1u8! 4)8!8:"6 

respecter la )1%1)(04 *F1)) "(> et de *4J">8%%":"!0 du territoire, 

concilier *4J">8%%":"!0 et protection sur le littoral 

La commune de Frossay fait partie des %q>"$ communaux, second niveau de 

du maillage urbain du SCoT 1%&R$ les 6 %q>"$ *F4? (>(@&" (Saint-I&4J(!-les- 

Pins, Pornic, Machecoul, Saint-Philbert-de-Grand-Lieu, ;"V4 et Sainte- 

Pazanne). 1 3 

Source : SCoT du Pays de Retz, AURAN 
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2 . Une participation active C la  3''(:&!#7'" intercommunale  (suite)  

2.2.  La commune de Frossay  au sein du SCoT du  Pays de  Retz  (suite)  

%&:!+6,1- Le SCoT vise B recentrer le *4J">8%%":"!0 communal autour des bourgs et B 

:1l0&($"& >F4J8> 0(8! des villages, hameaux et formes complexes modernes. 

Ces derniers ne constituent pas le noyau de *4J">8%%":"!0$ urbains. Le 

SCoT demande B ce que les PLU identifient les villages, hameaux et formes 

complexes modernes relevant de leur territoire, selon les *4'(!(0(8!$ %&4)($4"$ 

par le DOO. Le *4J">8%%":"!0 de >F/1@(010 ($8>4 est, quant B lui, proscrit. Le 

SCoT demande 4V1>":"!0 aux PLU *F(*"!0('("& les @_0(:"!0$ susceptibles de 

faire >F8@W"0 *F ! changement de destination compte-tenu de leur (!04&`0 

patrimonial. 

Le SCoT cartographie des j"$%1)"$ agricoles %4&"!!"$F sur >F"!$":@>" de son 

territoire, qui devront `0&" )>1$$4$ en zone agricole dans les PLU pendant au 

moins 20 ans. 

Le SCoT 401@>(0 une carte de la trame verte et bleue de son territoire qui 

identifie les principaux &4$"&J8(&$ de @(8*(J"&$(046 corridors 4)8>8V(? "$6 

*($)8!0(! (04$O Les PLU, en %&4)($1!0 cette trame, doivent permettre de 

garantir le bon fonctionnement et la %4&"!!(04 de ces milieux. Ils %&80RV"&8!0 

les principaux cours *F"1 6 les zones de captages et leurs abords, les 

principaux boisements et viseront B maintenir un &4$"1  de haies et de zones 

humides, afin de garantir une '8!)0(8!!1>(04 4)8>8V(? " des espaces agricoles 

et naturels j@1!1>$FO Le DOO demande notamment de &41>($"& un inventaire 

des haies, *F1$$ &"& la protection des plus (!04&"$$1!0"$6 et de *4'(!(& des 

mesures compensatoires en cas *F1&&1)/1V"O 

Un positionnement  
=:'=&!(>7?,- 
favorable  C son  
.: -1'((-+-"# 

Au sein de la  
*'++,"!,#: de Communes 
Sud- Estuaire  ;F ! des grands objectifs du DOO est de :1l0&($"& le *4J">8%%":"!0 urbain et 

la consommation *F"$%1)". A construction 4? (J1>"!0" de logements, les 

communes devront consommer 30 % *F"$%1)" en moins pour les secteurs 

&4$(*"!0(">$ et mixtes. Le renouvellement urbain sera %&(J(>4V(4 aux extensions 

urbaines, qui se feront essentiellement en )8!0(! (04 du bourg. En moyenne, le 

SCoT demande une production minimale de 15 logements par hectare. Les 

PLU devront %&(J(>4V("& une plus forte *"!$(04 dans les secteurs urbains 

$0&104V(? "$ (centre-bourg notamment). 

3. Répondre aux objectifs et principes de la mixité sociale et de la politique de 

lôhabitat 

Cette orientation $0&104V(? " se *4)>(!" en 6 objectifs : 

4J">8%%"& le parc de logements, afin de &4%8!*&" aux besoins des 

habitants et s j1*1%0"& aux 4J8> 0(8!$ *4:8V&1%/(? "$ Le SCoT %&4)($" ce qui peut `0&" &41>($4 dans les j)8 % &"$ *F &@1!($10(8!F et 

les j"$%1)"$ &":1&? 1@>"$FO Il cite les secteurs >8)1>($4$ en j"$%1)"$ proches 

du &(J1V"F pouvant `0&" *4J">8%%4$O Les 1)0(J(04$ >(4"$ B >F"1  sont soutenues. 

Diversifier >F8''&" nouvelle de logements 

Favoriser un *4J">8%%":"!0 harmonieux et plus durable du territoire 

=:4>(8&"& et &4/1@(>(0"& le parc de logements existants publics ou %&(J4$ 

Assurer le droit au logement pour tous et &4%8!*&" aux besoins des 

populations $%4)('(? "$ 

2 . Protéger les sites naturels, agricoles et forestiers 

Cet axe $0&104V(? " se *4)>(!" en 6 objectifs : 

maintenir les espaces agricoles, assurer la %4&"!!(04 des espaces agricoles 

et des 1)0(J(04$ de %`)/"6 

4J">8%%"& les 4? (%":"!0$ collectifs pour prendre en compte les 

besoins des habitants *F1 W8 &*F/ ( et de demain 

%&804V"& la @(8*(J"&$(04 

%&4$"&J"&6 valoriser et *4J">8%%"& les boisements Le SCoT fixe un objectif de constructions de logements par (!0"&)8:: !1>(04 

(pour la CCSE, la fourchette est de 240 B 307 logements par an dont 29 B 38 

logements locatifs sociaux). Plus de 10% des logements produits devront `0&" 

des locatifs sociaux. 
1 4 
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2 . Une participation active C la  3''(:&!#7'" intercommunale  (suite)  

2.2.  La commune de Frossay  au sein du SCoT du  Pays de  Retz  (suite)  

%&:!+6,1- Le SCoT demande la &41>($10(8! *F ! nouveau franchissement entre Nantes et 

Saint-Nazaire, )8:%>404 par une liaison structurante Nord-Sud B partir du 

&4$"1  de voiries existantes. ;F &@1!($10(8! sera &"!'8&)4" en %&(8&(04 autour 

des 1&&`0$ de transports collectifs. Lors de la )&410(8! de nouveaux quartiers, 

les 1:4!1V" &$ travailleront sur les liaisons avec le centre-bourg et les autres 

quartiers de la commune, notamment %(408!!"$ et cyclables. 

4 . Développer lô®conomie et lôemploi sur tout le territoire 

Le SCoT reconnait >F":%>8( comme une %&(8&(04O 

Le DOO propose une /(4&1&)/($10(8! des zones *F1)0(J(04$ en quatre 

)104V8&("$6 pour &4%8!*&" B tous types de besoins : Un positionnement  
=:'=&!(>7?,- 
favorable  C son  
.: -1'((-+-"# 

Les zones *F(!04&`0 $0&104V(? " qui accueilleront les 0&R$ gros projets 

(dont notamment le Carnet sur la commune de Frossay), 

Les zones *F4? (>(@&"6 de rayonnement intercommunal, 

Les zones *F1)0(J(04$ de %&8Y(:(046 %> 0q0 pour >F1)) "(> *F"!0&"%&($"$ 

artisanales (le SCoT compte deux zones de ce type sur Frossay : la ZAP 

de j;1 ;(1!*&4"F - rue de la Fuie et la ZAP en projet du P&4 Z1)4 - route 

du Moulin Neuf) 

6. Maîtriser lô®nergie Au sein de la  
*'++,"!,#: de Communes 
Sud- Estuaire  

Cette orientation $0&104V(? " se *4)>(!" en 3 objectifs : 

Promouvoir un *4J">8%%":"!0 4)8!8:" en 4!"&V(" 

Favoriser les 4!"&V("$ renouvelables 

Les zones *F1)0(J(04$ $%4)(1>($4"$ 2%`)/"6 conchyliculture, 4!"&V("6 

*4)/"0$6 h5 

Mettre en place un suivi des 4:($$(8!$ de gaz B effet de serre 

Le SCoT entend promouvoir une organisation et un *4J">8%%":"!0 du territoire 

favorables B la diminution des *4%>1)":"!0$ J4/() >"$ individuels et plus 4)8!8:" 

en 4!"&V("O Il souhaite favoriser la :1l0&($" des consommations *F4!"&V(" tant dans 

les logements que les locaux *F1)0(J(04$ et plus globalement les 1:4!1V":"!0$ 

urbains. Les projets urbains seront *4J">8%%4$ dans une logique *F4)8-quartier, 

exemplaires en :10(R&" de consommation *F4!"&V("6 de *4%>1)":"!0$6 h 

Enfin, le DOO entend *4J">8%%"& et faciliter >F 0(>($10(8! des 4!"&V("$ renouvelables 

de '1u8! &1($8!!4" et en $F1%% 91!0 au maximum sur les ressources locales. 

Il demande aux PLU *F(!04V&"& des mesures visant B assurer un traitement 

qualitatif des zones 4)8!8:(? "$O 

Le SCoT met aussi en avant le *4J">8%%":"!0 du tourisme, en particulier B 

>F(!04&(" & du Pays de Retz, moins connu que son littoral : lac de GrandLieu, 

marais breton, bords de Loire, h Il &")8!!1l0 notamment le Sentier des Daims 

B Frossay comme un site phare du tourisme (!04&(" &O 

Enfin, le SCoT comporte un volet commercial, afin de %&804V"& les commerces 

de centre-bourgs et rendre plus )8/4&"!0"$ les implantations commerciales. 

7 . Protéger lôenvironnement 

5 . Mettre en îuvre une stratégie de mobilité durable Le SCoT incite les )8>>")0(J(04$ B mettre en place des formes *F &@1!($10(8! 

plus respectueuses du cycle de >F"1 O Pour conserver un paysage routier de 

? 1>(046 le SCoT %&4J8(0 des coupures vertes le long des principaux axes, qui 

ne pourront `0&"  &@1!($4"$O Pour limiter les risques *F &@1!($10(8!6 les PLU 

devront %&4$"&J"& les zones humides, cours *F"1 6 haies, h qui jouent un &q>" 

dans le stockage des eaux de ruissellement. 

Cette orientation $0&104V(? " se *4)>(!" en 5 objectifs : 

=:4>(8&"& le maillage du territoire et mieux le relier aux territoires voisins 

Favoriser la %&8Y(:(04 pour rendre attractifs les modes alternatifs B la 

voiture 

Favoriser >F1&0() >10(8! entre urbanisme et transports collectifs 

Valoriser >F1)0(J(04 touristique en $F1%% 91!0 sur le *4J">8%%":"!0 

*F(0(!4&1(&"$ de promenades B pied, B J4>8 

Le SCoT impose 4V1>":"!0 un recensement des 4>4:"!0$ ponctuels 

constituant le patrimoine urbain et rural, maritime, lacustre et estuarien du 

Pays de Retz. Doter le Pays de Retz *F !" $0&104V(" logistique 1 5 
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contraintes, atouts et ? 1>(04$ du territoire 
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Titre 1  

Le projet de territoire qui est proposé par la commune de Frossay répond aux enjeux soulevés par le 
diagnostic, dont voici les principaux : Chapitre 1  

Implantée en bordure de lôestuaire de la Loire, Frossay bénéficie : 
247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  - dôune qualité de ses sites et de son patrimoine, quôil soit paysager, naturel ou agricole (estuaire de la 

Loire, canal maritime, espaces de marais, vallées et zones humides, espaces bocagers ou 
forestiers), ou architectural (patrimoine local dont ópetit patrimoineô), 

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  - dôun positionnement géographique privilégié : 

. 

. 

. 

une commune située à lôinterface du bassin nazairien et de lôaire urbaine de Nantes, 

une desserte satisfaisante par la RD 723 (axe Nantes-Paimboeuf) 

la proximité du littoral atlantique situé à 20 kilomètres 

- 

- 

dôun niveau dô®quipements, commerces et services également satisfaisant, 

de la présence dô activités économiques génératrices dôemploi. 

Ces atouts de la commune méritent dô°tre pris en considération pour que Frossay maintienne et affirme 
son cadre de vie, son identité et son attractivité. 

Le diagnostic et lô®tat initial de lôenvironnement met également en évidence les capacités dôaccueil et de 
développement du territoire, que ce soit à lô®chelle communale ou intercommunale (voire régionale). 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales  

Titre 1  
1 .1.1.  Une desserte satisfaisante du  territoire par le  &:)-!, routier et  les transports en  commun 

Chapitre 1  

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

Une desserte satisfaisante par la 
RD 723 permettant de rejoindre 
rapidement Paimboeuf et Saint-Brévin à 
lôOuest ou lôagglom®ration nantaise 
vers lôEst. Le bourg reste à lô®cart de 
cet axe majeur mais bien relié toutefois 
par les RD 6, 78 et 98. 

Frossay est située à moins de 
3 0 minutes du centre de Saint-Brévin- 
les-Pins et de ses plages, 40 minutes 
du centre-ville de Saint-Nazaire, 
2 
4 
5 minutes du périphérique nantais et à 
5 minutes du centre-ville de Nantes. 

Le paragraphe 2.3.5 du titre I du rapport 
de présentation aborde également la 
qualité des déplacements à lô®chelle du 
bourg. 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.1.  Une desserte satisfaisante du  territoire par le  &:)-!, routier et  les transports en  commun (suite)  

Une desserte  par les transports  en commun  offrant  une alternative  + 
,5%!";( de ,5"%' : B&,( 

Chapitre 1  

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

Le réseau LILA 
(Conseil Général de Loire-Atlantique) Compte-tenu de >F1 V:"!010(8! du nombre de migrations pendulaires vers 

>F"Y04&(" & de la commune et en particulier vers les autres communes de la 
[8:: !1 04 de communes notamment Paimboeuf et vers >F1VV>8:4&10(8! 
nantaise (cf. Titre 1 chapitre 3.1.3.) : En revanche, le transport ferroviaire ne constitue pas une alternative 

suffisamment )&4*(@>" B >F 0(>($10(8! de la voiture %1&0() >(R&" : la gare la 
plus proche se situe B Sainte-Pazanne (22 km), celle de Saint-Nazaire B 

les &4$"1 Y de transport LILA constituent une alternative B >F 0(>($10(8! de 
la voiture pour les relations vers Paimboeuf/Saint-Nazaire, vers le littoral 
ou encore vers >F1VV>8:4&10(8! nantaise. Les lignes 1 (Nantes- 
Paimboeuf-St I&4J(!5 et 16 (Saint-Nazaire - Frossay) desservent en effet 
le bourg de Frossay. 

3 0 km. 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.2.  Organisation =:":&!1- des sols  C 14:3>-11- communale : entre  Estuaire de  la  Loire  et  bocage, une commune C tradition agricole  

Chapitre 1  

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

Le territoire communal est fortement 
façonné par les activités agricoles, et 
notamment par les activités dô®levage, 
dominantes parmi les exploitations . 

Malgré un développement important de 
son agglomération, positionnée au 
carrefour  de plusieurs routes  
départementales et au centre du territoire, 
la commune reste marquée par sa ruralité 
avec une dispersion assez forte de 
lôhabitat sur son territoire. Celui-ci est en 
effet parsemé de nombreux hameaux et 
lieux-dits, souvent agricoles. Le village du 
Migron et de La Roche sôest développée au 
contact de la vallée de la Loire. 

Une large partie du territoire est concernée 
par des secteurs humides (30 % environ 
par la vallée de la Loire au Nord et 13 % 
par les marais à lôEst) 

Plusieurs sites dôactivit®s de loisirs se 
sont développés sur la commune (camping 
du Migron, base de loisirs, base ULM, parc 
de loisirs des óSentiers des Daimsô, parc de 
la Rousselière, ...). 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.3.  Des ambiances (!0)!=L&-) 3'"#&!)#:-) 

; 1%%&4/"!$(8! du paysage sur le territoire de Frossay veille B mettre en 
4J(*"!)" : 

La J1>>4" de la Loire %&4$"!0" un relief 0&R$ peu :1&? 4O Le paysage devient 
plus J1>>8!!4 *R$ lors que >F8! $F4>8(V!" de la Loire. ;F1>0(0 *" $F4>RJ" au 
maximum B 47 :R0&"$ dans la pointe Sud-Ouest de la commune. Deux lignes 
de )&`0"$ %1&1>>R>"$ B la Loire cisaillent le plateau agricole. Le bourg est $(0 4 
sur un point haut et culmine B 34 :R0&"$ environ. Le ruisseau du Migron borde 
ses flancs Est et Sud. Le ruisseau des 7"&&(R&"$ marque la limite communale 
Sud. Les marais sont $(0 4$ B un niveau (!'4&(" & B la Loire, *F8z des enjeux en 
termes de risques *F(!8!*10(8!O 

les (!04&`0$ paysagers des espaces composant le territoire, 

Chapitre 1  la $"!$(@(>(04 %19$1VR&" et l'exposition visuelle de certains secteurs, en 
particulier des '1u1*"$ du bourg, de :1!(R&" B 1%%&4)("& les conditions 
* (!04V&10(8! %19$1VR&" d'espaces  &@1!($4$ et B souligner ainsi la 
vigilance qu'il conviendra d'adopter pour &4 $$(& la greffe de futurs l>80$ 
ou quartiers urbains sur Frossay, 247.-"#7#: frossetaine,  

garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Outre les paysages de J1>>4" et de marais, la commune est aussi 0&R$ 
fortement :1&? 4" par la %&4$"!)" du bocage, avec quelques secteurs 
cependant 8z son maillage a tendance B $F4)>1(&)(& au profit *F ! paysage 
agricole plus ouvert. 

les points de &"%R&" ou de perturbation %19$1VR&"6 

la valeur patrimoniale de certains secteurs 204:8(V!1!0 de > (!04&`0 
architectural et paysager de certains sites, de lieux-dits et 
s'accompagnant d'un inventaire du patrimoine local). 

La RD 723 constitue une ligne structurante et marque la j>(:(0"F entre une 
ambiance rurale @8)1VR&" :1&? 4" au Sud-ouest et les espaces du bourg, 
des marais et de la J1>>4" au Nord-Est. 

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

Outre *F"Y)"%0(8!!">$ atouts paysagers, la commune renferme une *(J"&$(04 
*F1:@(1!)"$ %19$1VR&"$O 
La J1&(404 des ambiances %19$1VR&"$ 8@$"&J4"$ sur le territoire communal est 
le fruit des alternances et des *(''4&"!0"$ $4? "!)"$ %19$1VR&"$ !4"$ des 
variations de relief les plus importantes et de la *"!$(04 plus ou moins grande 
du couvert J4V401>O 

Quelques points de vue sur les clochers de Vue et de la Sicaudais (sur la 
commune *F=&0/8!-en-Retz) sont 4V1>":"!0 perceptibles. Les franges 
urbaines sont globalement bien (!04V&4"$ dans le paysage (par le biais du 
maillage bocager), :1>V&4 une urbanisation tentaculaire le long des voies de 
communication vers >FN "$0O 

Les paysages ouverts de marais ou de plateaux agricoles $ ))R*"!0 ainsi B 
des espaces plus '"&:4$6 de type @8($4 ou bocager, $(>>8!!4$ par des J1>>4"$ 
parfois 1))8:%1V!4"$ de boisements ou de haies arbustives. Les bois et boisements sont peu nombreux : le bois de la Q8 $$">(R&" est le 

plus important 2)/`!"$ essentiellement), le taillis des Forges semble moins 
accessible. La ? 1>(04 des haies, des chemins de promenade, et du patrimoine 
J4V401> constituent des 4>4:"!0$ *40"&:(!1!0 dans la ? 1>(04 du cadre de vie 
de Frossay et jouent un &q>" essentiel sur >F100&1)0(J(04 du territoire. 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.3.  Des ambiances (!0)!=L&-) 3'"#&!)#:-) (suite)  

Approche paysagère à lô®chelle communale 

Chapitre 1  

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

Quatre entités paysagères fortes 
caractérisent le territoire : les 
marais, le plateau agricole semi- 
bocager, quelques boisements et les 
espaces urbanisés et leurs espaces 
de transition. 

Le bourg, bien que %8$(0(8!!4 B flanc de 
)q046 reste assez peu visible depuis ses 
abords. Il est &"%4&1@>" par le clocher de 
son 4V>($"O Les tours de la centrale de 
Cordemais sont &4V >(R&":"!0 visibles 
ainsi que les clochers de communes 
riveraines. 

2 6 



  
  

Commune de Frossay  Plan  Local  .4Urbanisme  Rapport de +&.#%/,*,$"/ 

1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.3.  Des ambiances (!0)!=L&-) 3'"#&!)#:-) (suite)  

Intérêt et qualité de la vallée de la Loire, de la prairie de Tenue et des marais 

de Vue 

Chapitre 1  Les paysages de marais occupent les parties Nord et Est de la commune est 
$F8%%8$"!0 en tout points aux paysages de plateau : 

la topographie est rigoureusement plane, 

>F8)) %10(8! du sol est mono-$%4)('(? " : prairie de fauche, %_0 &1V"$ 
extensifs 

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Le canal maritime de Basse Loire 
la &1&"04 de J4V4010(8! haute donc *F4)&1!$ J4V401 Y6 hormis en 
frange, 

>F8:!(%&4$"!)" de >F"1  est perceptible soit directement : vues sur les 
douves, soit indirectement via >F1@8!*1!)" de la J4V4010(8! 
classiquement (!'48*4" aux milieux humides Contraintes,  atouts  et  

?,!17#:) du territoire  
Le patrimoine hydraulique, desensembles @_0($ de ? 1>(046 

les perspectives visuelles sont 0&R$ profondes 

la quasi-absence de @_0(:"!0 dans le marais. 

Sur le plan paysager, >F(!04&`0 de tels sites &4$(*" dans leur )1&1)0R&" naturel 
pour ne pas dire sauvage, tout %1&0() >(R&":"!0 aux %4&(8*"$ de >F1!!4" 
pendant lesquelles la flore et la faune sont les plus %&4$"!0"$O 

La Machinerie des Champs Neufs 

Les limites entre les deux  !(04$ %19$1VR&"$ (plateau semi-bocage et marais) 
sont "Y0&`:":"!0 nettes, et $8 >(V!4"$ le plus souvent au pied des coteaux, 
par une J4V4010(8! dense de ? 1>(04O 

Le grand (!04&`0 des paysages de marais tient B >F4? (>(@&" entre >F1)0(J(04 
agricole | >4VR&" } 2%_0 &1V" extensif et fauche), les mouvements *F(!8!*10(8! 
et *F"Y8!*10(8! du milieu, ainsi ? FB >F1@$"!)" de %&4:()"$ de banalisation 
(tels que plans *F"1  ou peupleraie) qui pourrait aboutir, $F(>$ se *4J">8%%1("!0 
B la disparition du )1&1)0R&" sauvage (flore et faune $%4)('(? "56 donc de 
>F(!04&`0 premier de ces marais. 

Vue depuis le cîur des marais en direction de la Loire 

A noter cependant le fort impact paysager 
des @_0(:"!0$ anciens et peu qualitatifs 
de la base ULM dans cet espace de 
marais 0&R$ ouvert (photo B gauche). 

Pâturage extensif 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.3.  Des ambiances (!0)!=L&-) 3'"#&!)#:-) (suite)  

Espaces agricoles 

Ces paysages recouvrent >F"!$":@>" des superficies non inondables de la 
commune, le | plateau } ) >0(J4 et /1@(046 paysage de semi-bocage. Ils 
recouvrent les vallons, coteaux et plateau des 4/5R:" de la commune. 

Le maillage de chemins ruraux de la commune, souvent @8&*4$ de haies, 
participe 4V1>":"!0 B la ? 1>(04 %19$1VR&" du territoire et constituent des 
invitations B la promenade. (cf. cartes pages suivantes) 

Chapitre 1  

La douceur des reliefs et la longueur des perspectives, la : >0(%>()(04 des voies 
&8 0(R&"$6 donc des points *F8@$"&J10(8!$ possibles, autorisent des panoramas 
/8:8VR!"$6 dont le )1&1)0R&" agricole voire naturel est %&4V!1!0OO 247.-"#7#: frossetaine,  

garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Route de la Peignerie 
Plusieurs 4>4:"!0$ viennent 1V&4:"!0"& cette ambiance %19$1VR&" agricole : 

les cours *F"1  permanents ou temporaires qui incisent le plateau de 
:1!(R&" relativement 4J1$4"O Certains talwegs ont )8!$"&J4 un 
(!04&`0 paysager (!04&"$$1!0 avec des formations J4V401>"$ 
(alignements @8($4$ le long des cours *F"1 6 haies @8)1VR&"$6 
@8$? "0$6h56 

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

Chemins dôacc¯s à la Ville 
Bessac les quelques lignes de )&`0" qui assurent le vallonnement du plateau 

agricole, 

la %&4$"!)" de hameaux relativement bien &4%1&0($ dans >F"$%1)" et 
assez bien (!04V&4$ dans le paysage, 

le maillage bocager qui influence plus ou moins sur la profondeur des 
perceptions visuelles mais qui reste globalement bien %&4$"!0 sur le 
plateau et aux abords des talwegs et des vallons, 

Une ambiance paysagère rurale bocagère 
marquée sur la partie sud de la commune 

Chemins rural reliant lôOr®e 
à lôHirondelle 

Quelques boisements, bosquets et arbres ($8>4$ 

Des espaces agricoles de transition peuvent 4V1>":"!0 `0&" *4'(!( B >F(!0"&'1)" des 
marais et de >F1VV>8:4&10(8!O 

A >F"$0 de la commune, >F]>" *F=*"0 et de Sargonne surplombent le marais. Ces 
deux espaces sont desservis par un voie rurale peu '&4? "!04" 

Chemin rural dôacc¯s à la Jutière 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.3.  Des ambiances (!0)!=L&-) 3'"#&!)#:-) (suite)  

Chapitre 1  

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  
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Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

1 .1. 

Titre 1  
1 .1.3.  Des ambiances (!0)!=L&-) 3'"#&!)#:-) (suite)  

Chapitre 1  

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoir e 

La commune propose plusieurs 
circuits de randonnée dont le circuit 
ó Loire à V®loô et óV®lodyss®eô. 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.3.  Des ambiances (!0)!=L&-) 3'"#&!)#:-) (suite)  

Les ondulations du relief liées à la présence des ruisseaux Intérêt et qualité de quelques boisements 

HF(!$)&(J1!0 %> 0q0 en douceur dans la topographie communale, les quelques 
ruisseaux de Frossay forment, de par leur relation au territoire, une armature 
structurante. Celle-ci, souple et sinueuse, sculpte le plateau et dessine plusieurs 
sous bassins-versants. 

Les espaces @8($4$ sont peu %&4$"!0$ sur le territoire communal. Ils sont 
essentiellement &"%&4$"!04$ par le boisement du )/_0"1  de la Q8 $$">(R&"w la 
Massonais et au Taillis des Forges au sud de la commune. 

Chapitre 1  

Le boisement de la Q8 $$">(R&"6 >8)1>($4 sur un point haut de la commune, est 
et @8&*4 par la RD 723, est le plus perceptible. Les ruisseaux modulent et animent le paysage rural de Frossay. ;F"1 6 0&R$ 

%&4$"!0" B >F4)/">>" du territoire, participe B la richesse et B la *(J"&$(04 des 
paysages : mares, 401!V$6 zones humides, cours *F"1 h 

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

De :1!(R&" V4!4&1>"6 les vallons de la commune offrent des paysages plus 
&"'"&:4$6 plus intimes. 

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

Vallon du Ruisseau du Migron au sud du bourg 

(près de la Ville Bessac) Boisement de la Rousselière 

Petit vallon à hauteur de la Caffinière 
au sud-ouest de la commune 

Boisement en limite sud de la commune 

Vallon du Ruisseau des Ferrières 
(près de la Pichonnière) 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.3.  Des ambiances (!0)!=L&-) 3'"#&!)#:-) (suite)  

Les relations visuelles 

Sur certains secteurs cependant, le relief peu 1))(*"!046 les grandes parcelles 
et la %&4$"!)" de haies ponctuelles participent B >F8 J"&0 &" du paysage. 
[8!W V 4 B la topographie, ces terrains ouverts offrent parfois de grandes 
profondeurs et ouverture de champs visuels. 

Chapitre 1  

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

3 2 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.3.  Des ambiances (!0)!=L&-) 3'"#&!)#:-) (suite)  

Chapitre 1  

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.3.  Des ambiances (!0)!=L&-) 3'"#&!)#:-) (suite)  

Traitement urbain et paysager des entrées dôagglom®ration : 

Chapitre 1  Les principales "!0&4"$ *F1VV>8:4&10(8! de Frossay, sont toutes globalement 
)1&1)04&($4"$ par : 

- 

- 

Des "!0&4"$ *F1VV>8:4&10(8! franches en provenance de >FG$0 et du Sud. 

En revanche, en provenance de >FN "$0 par la RD98, la %4!40&10(8! dans le 
bourg est plus longue et progressive, 40(&4" le long de la *4%1&0":"!01>"O Les 
%&":(R&"$ vagues de *4J">8%%":"!0 de >F1VV>8:4&10(8! se sont en effet 
40(&4"$ le long des voies existantes notamment la RD98, au coup par coup. 
Cette configuration implique une limitation de la *"!$(04 de >F &@1!($10(8! et le 
ressenti *F"!0&4" dans une 1VV>8:4&10(8!6 

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

- leur )1&1)0R&" encore j)1:%1V!1&*F et j)/1:%`0&"F6 Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  - une absence de traitement particulier visant B les marquer dans >F"$%1)" 

urbain, 

- des espaces &4$"&J4$ aux cycles et aux %(408!$ ou bien absents, voire 
restreints ou mal 1*1%04$ B leur fonction, 

- des abords dont la valeur %19$1VR&" est $8 >(V!4"6 de :1!(R&" plus ou moins 
forte, par la %&4$"!)" de haies @8)1VR&"$ ou de boisements. 

Le *4J">8%%":"!0 urbain s'accompagnant d'une recrudescence du trafic, la 
question des "!0&4"$ de bourg et de la 0&1J"&$4" de bourg impose * `0&" 
$8 >"J4" et "Y1:(!4" de :1!(R&" B %&4J"!(& de risques de *404&(8&10(8! des 
conditions de *4%>1)":"!0$6 tant pour les J4/() >"$ que pour les cycles et les 
%(408!$6 de :1!(R&" aussi B &4'>4)/(& B l'image du bourg de Frossay J4/() >4" 
dans sa %&":(R&" perception aux *(''4&"!0"$ "!0&4"$ *F1VV>8:4&10(8!O 

Cf. Titre 1 chapitre 2.3 sur les formes urbaines et les déplacements. 

3 4 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.4.  La richesse  du patrimoine et  du N(-#7# (!#&7+'7"-4 

Du patrimoine @_0(6 dont certains 4*('()"$ sont reconnus, au patrimoine rural 
(moulins, granges, h ) et au ''petit patrimoine'' subsistant ci et >B au sein de 
%&8%&(404$ %&(J4"$ ou en bordure de voies (croix, calvaires, puits, fours,...), le 
paysage frossetain renferme une certaine richesse culturelle, historique qui 
nourrit > (*"!0(04 de la commune. 

Le [/_0"1  de la Q8 $$">(R&" 2 S]]R -  S]]]R $(R)>"5 
Le )/_0"1  de la Q8 $$">(R&" est Chapitre 1  
>F1!)("! $(RV" de la )/_0">>"!(" de 
Frossay.  En 1682,  Q4V!1 >0 
*FG$%(!8L"6 originaire *FG$%1V!"6 

Les principaux 4>4:"!0$ du patrimoine :4&(01!0 * `0&" %&4$"&J4$ et pris en 
compte dans le projet de PLU, ont 404 (!J"!08&(4$ sur le territoire communal 
pour @4!4'()("& *F !" protection. 

prend le titre de seigneur de 247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Frossay. En 1794, Jean-Baptiste 
Bertrant, capitaine *F(!'1!0"&(" qui 

Ce patrimoine, dont les principaux 4>4:"!0$ ont 404 (!J"!08&(4$ sur la base de 
sources bibliographiques (telles que le Flohic et la Base Z4&(:4"5 et 
*F(!J"$0(V10(8!$ sur le terrain, :4&(0" * `0&" %&4$"&J4 et pris en compte dans le 
projet * 1:4!1V":"!0 et de *4J">8%%":"!0 de la commune. 

sera le compagnon de Bonaparte, 
puis, maire de Nantes, devient le 

%&8%&(401(&" de La Q8 $$">(R&"6 V&_)" B son mariage avec =*4>1¤*" 
Geslin. Le )/_0"1  actuel, simple et massif, se distingue notamment 
pas son perron avec terrasse B balustres. Comme beaucoup de 
constructions de >F4%8? "6 les toitures sont B la Mansart et le 
)/_0"1  est '>1!? 4 de deux pavillons. Une petite chapelle attenante 
est 1@$8&@4" par la masse du Logis. Le )/_0"1  %8$$R*"6 en outre, 
un pavillon de garde de la fin du  S]R $(R)>" et un parc *"$$(!4 par 
>F1&)/(0")0" ZO[1(>>46 en 1880. Le )/_0"1  et son parc sont j$(0" 
(!$)&(0F depuis le 16 novembre 1973 (cf. %4&(:R0&" du site inscrit sur 
la carte du chapitre 1.5.3.). 

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  Sont "Y%8$4"$ ci-1%&R$ *(''4&"!0"$ facettes du patrimoine &"!)8!0&4 sur la 

commune. A *4'1 0 * "Y/1 $0(J(046 ces 4>4:"!0$ retenus apparaissent comme 
les plus marquants du patrimoine local. 

Un inventaire du patrimoine bâti et du 
ó petit patrimoineô (puits, murs de 
pierre, foursé en particulier) a été 
réalisé sur la commune. 

Rappel historique : 

(source : le patrimoine des communes de Loire-Atlantique Ed. Flohic - 1999) 
De beaux ensembles bâtis ont été 

identifiés, avec notamment le château Des vestiges gallo-romains et :4&8J(!V("!$6 *4)8 J"&0$ lors de 
de la Rousselière, La Cruaudais, >F1&&1)/1V" *F !" vigne, B >F8 "$0 du village de La Cheminandais, 

permettent de situer >F8&(V(!" de la paroisse sur les bords de la 
Loire. =%&R$ les pillages et les massacres normands du ] R:" 
$(R)>"6 le village et un :8!1$0R&" sont reconstruits B >F":%>1)":"!0 
actuel du bourg. H(0 4 B 1,5 km, le port du Migron est, au Moyen 
Age, >F !" des 401%"$ du %R>"&(!1V" de Compostelle, et, comme 
>F100"$0"!0 les documents anciens, est &4% 04 pour `0&" une 
importante plaque tournante des marchandises locales. Il %&8$%R&"6 
de fait, V&_)" au commerce des grains, du foin provenant des l>"$ 
de la Loire, ainsi que des tuiles et des briques de La Sicaudais et de 
La Feuillardais. La construction du canal maritime de la Basse Loire 
apporte beaucoup B la commune, % ($? F"! 1891, un an avant 
>F1)/RJ":"!0 des travaux )8::"!)4$ en 1882, la population atteint 

Guermiton, La Cheminandais, Les 
Champs Neufs, La Ville Bessac ... 

Maison B 4)/1 V "00" 2 SR - 
 S]R:" $(R)>"5 
Ce vieux logis, qui comporte une 
tour *F"$)1>("& en 4)/1 V "00"6 
rappelle que Frossay a un %1$$4 
:4*(4J1>O Il semblerait ? FB une 
4%8? " cette construction fasse 
office de prison pour le )/_0"1  de 
la Q8 $$">(R&"O 

Menhir des Pins (4000-2000 av J-C) 

3 390 habitants. Ce canal reste, 1 W8 &*F/ (6 >F ! des atouts Le menhir des Pins, qui montre >F8)) %10(8! du site au K48>(0/(? "6 
aurait 404 &"*&"$$4 en 1825. principaux de Frossay. 35 
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Titre 1  
1 .1.4.  La richesse  du patrimoine et  du N(-#7# (!#&7+'7"-4 (suite)  

Machinerie des Champs-Neufs (1888-1889) 
Le @_0(:"!0 abrite, B >F4%8? "6 deux )/1 *(R&"$6 la machine B vapeur qui 
"!0&1l!" trois pompes hydrauliques, un accumulateur et une pompe B bras, 
utilisable en cas de panne. Seules la machine B vapeur et les pompes, 

&"$01 &4"$ par des @4!4J8>"$ de 

Le patrimoine bâti óreconnuô (suite) : 

Chapitre 1  Guermiton 2*4@ 0 du  ] R $(R)>"5 
A >F8&(V(!"6 Guermiton est >F":%>1)":"!0 *F ! %&(" &4 '8!*4 
probablement en 1294 par Geoffroy de Sion, seigneur de H1''&4O Le 
%&(" &4 *4%"!* alors des V4!8J4'1(!$ de Sainte-Marie de Pornic, 
qui sont les chanoines &4V >("&$ de Saint-Augustin appartenant B la 
)8!V&4V10(8! de Sainte-e"!"J(RJ"O 

>F=$$8)(10(8! culturelle du canal maritime 
de la Basse-Loire, se trouvent encore, 

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  

1 W8 &*F/ (6 dans les @_0(:"!0$O Sous la 
machinerie et le canal passent deux 

!##&!3#7 7#: :  siphons de 3 :R0&"$ de *(1:R0&"6 reliant 
B >F8&(V(!" les canaux *F(&&(V10(8! des 

Le patrimoine hydraulique, particulièrement présent le long du canal 
maritime de la Basse-Loire, dont  : 

marais de Vue, de la prairie de Tenu B la 
Loire. 

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  Maison 4)> $(R&" des Champs Neufs (1887-1888) 

Les gens de la &4V(8! appelaient Le patrimoine bâti óruralô et le ópetit patrimoine, représentatifs de 
lôidentit® communale : cet 4*('()" en pierre de taille le 

)/_0"1 O Pendant la construction du Plusieurs 4>4:"!0$ du | petit patrimoine } (fours, puits, croix, calvaires, murs 
de pierre, h5 sont de :`:" *($%"&$4$ sur >F"!$":@>" du territoire et (*"!0('(4$ 
dans le cadre du PLU., dont par exemple : 

canal et avant de devenir la 
&4$(*"!)" des 4)> $("&$6 la maison 
sert *F1!!"Y" au bureau *F40 *" Calvaire Sainte-Germaine des Pins (1870-1874) 

La calvaire, construit dans les 1!!4"$ 1870, est )8:%>404 par la construction 
*F !" grotte quelques 1!!4"$ plus tard. 

@1$4 B Nantes. Elle accueille 
1 W8 &*F/ ( le service informatique 
de gestion hydraulique du pays de 

Calvaire Saint-74>(Y6 route de Nantes (fin du  ] R $(R)>" - 1929) 
A >F8&(V(!"6 il $F1V(0 *F !" simple croix de bois 4&(V4" B la fin du  ] R $(R)>"6 sur 
un socle de pierre, au lieu-dit du Calvaire-Saint-74>(YO 

Retz. 
Ecluse du Carnet (1883-1891) 
;F4)> $" B sas du Carnet, longue de 100 :R0&"$ et large de 40 
:R0&"$6 est 4? (%4"6 B sa construction, de deux paires de portes en 
acier. ;F4!"&V(" provenant de la machinerie hydraulique permettait 
alors >F8 J"&0 &" des portes, qui %R$"!0 chacune 40 tonnes, en 
seulement une minute, et la fermeture en une minute et demie. 

Calvaire de la Fuie, route de la Fuie (1910 - 1915) 
A partir de la simple croix *":1!*4" par les paroissiens, au *4@ 0 du $(R)>"6 
un imposant chemin de croix, )8!u  par >F1@@4 Le Gentilhomme, est 4&(V46 puis 
@4!(6 en 1915. 

Certains ensembles se distinguent de par la ? 1>(04 de leur @_0( et de leur 
(!04V&10(8! dans >F"!J(&8!!":"!0 2)&(0R&"$ architecturaux et paysagers), B 
>F"Y":%>" de Guermiton, La Voirie, La Cruaudais, La Ville Bessac, h 

Barrage et 4)> $"$ des Champs-Neufs (1882-1889) 
Le barrage, qui comporte sept vannes, 401(0 *"$0(!4 B &4V >"& le 
niveau de >F"1  du canal. Dans le barrage, long de 38,25 :R0&"$6 
chaque vanne de fonte %R$" %&R$ de 7 tonnes. Le barrage est aussi 
4? (%4 *F !" 4)> $" de petite navigation pour permettre le trafic de 
batellerie entre les ports du pays de Retz et ceux de la Loire. 

Aussi, *F1!)("!!"$ fermes, granges, maisons *F/1@(010(8! de )1&1)0R&"6 
*($%"&$4"$ sur le territoire agricole, ont 404 (!J"!08&(4"$ sur de nombreux lieux- 
dits et hameaux de la commune. 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.4.  La richesse  du patrimoine et  du N(-#7# (!#&7+'7"-4 (suite)  

Quelques exemples de patrimoine bâti rural et de ôpetit patrimoineõ sur la commune : 

Chapitre 1  

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

3 7 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.4.  La richesse  du patrimoine et  du N(-#7# (!#&7+'7"-4 (suite)  

Quelques exemples de patrimoine bâti rural et de ôpetit patrimoineõ sur le v illage du Migron : 

Chapitre 1  

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

3 8 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.4.  La richesse  du patrimoine et  du N(-#7# (!#&7+'7"-4 (suite)  

Quelques exemples de patrimoine bâti rural et de ôpetit patrimoineõ sur le village du Migron : 

Chapitre 1  

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
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1 .1.4.  La richesse  du patrimoine et  du N(-#7# (!#&7+'7"-4 (suite)  

La qualité urbanistique, le patrimoine bâti et õpetit patrimoineõ sur le bourg : 

Chapitre 1  

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

4 0 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  

Titre 1  
1 .1.4.  La richesse  du patrimoine et  du N(-#7# (!#&7+'7"-4 (suite)  

La qualité urbanistique, le patrimoine bâti et õpetit patrimoineõ sur le bourg : 

Chapitre 1  

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

4 1 



  
  

Commune de Frossay  Plan  Local  .4Urbanisme  Rapport de +&.#%/,*,$"/ 

1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
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Titre 1  
1 .1.5.  Des ?,!17#:) (!0)!=L&-) reconnues C des :3>-11-) supra - communales  

Le site  2,"!!1 de ,5(!'%"& ( de la Loire  + 
,512?(,,( nationale, ainsi que la loi  littoral :  
;F"$0 1(&" de la Loire fait >F8@W"0 *F !" 
protection au titre des sites )>1$$4$ par *4)&"0 
du 25 avril 2002 (cf. carte au chapitre 1.5.3.) Chapitre 1  

La loi littoral $F1%%>(? " 4V1>":"!0 sur le 
territoire de Frossay comme il $F1V(0 *F !" 
commune estuarienne. 247.-"#7#: frossetaine,  

garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Le projet de PLU doit prendre en 
)8!$(*4&10(8! les coupures *F &@1!($10(8!6 les 
espaces remarquables, les espaces @8($4$ 
significatifs, les espaces proches du rivage, 
bande de 100 :R0&"$6 )1%1)(04 *F1)) "(>h Contraintes,  atouts  et  

?,!17#:) du territoire  Le SCoT du Pays de Retz 1%%&8 J4 en juin 
2 013 *4'(!(0 des %4&(:R0&"$ pour les coupures 
*F &@1!($10(8!6 les espaces remarquables, 
parcs et espaces @8($4$ significatifs, la limite 
des espaces proches du rivage (cf. pages 

suivantes concernant le SCoT et chapitre 

1 .1.6). 

La DTA + ,512?(,,( 1;& .",( : 

La commune de Frossay est incluse dans le 
%4&(:R0&" de la Directive  Territoriale  
/5>:1.";(:(.' de ,5(!'%"& ( de la Loire , 
1%%&8 J4 par *4)&"0 !aCDDm-884 du 17 juillet 
2 006, et dont les orientations %&4J8("!0 
notamment la %&4$"&J10(8! de >F"$0 1(&" de la 
Loire et de >F=)/"!"1 6 reconnus comme 
j espaces naturels et paysages exceptionnels 
%&804V4$FT mais 4V1>":"!0 de ses abords 
reconnus comme j"$%1)"$ naturels et 
paysages exceptionnels B %&804V"&F et comme 
j espaces naturels et paysages B fort (!04&`0 
%10&(:8!(1>FO 

Cf. Chapitre 1.5.1 42 
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1 .1. Un positionnement =:'=&!(>7?,-@ une ?,!17#: des paysages  et  un patrimoine qui participent  C 14!##&!3#7 7#: et  C 147.-"#7#: 
communales (suite)  Titre 1  

1 .1.5.  Des ?,!17#:) (!0)!=L&-) reconnues C des :3>-11-) supra - communales  

Extrait de la carte des enjeux paysagers de la Loire estuarienne 

<5"',"! des paysages + ,512?(,,( /1-" '(:(.'",( : 

Chapitre 1  ;F=0>1$ des paysages de Loire-Atlantique &41>($4 au cours de >F1!!4" 2011 B 
>F(!(0(10(J" de la DREAL permet >F(*"!0('()10(8! les "!0(04$ %19$1VR&"$ majeures 
B >F4)/">>" *4%1&0":"!01>"O Frossay est >8)1>($4 B >F(!0"&'1)" de deux  !(04$ 
%19$1VR&"$ *4%1&0":"!01>"$ : 

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  - La Loire estuarienne ( UP4). | L'unité s'inscrit de manière oblongue dans un 

paysage de Loire encadré par des coteaux plus ou moins lisibles. Avec ses 
grandes pâtures inondables, l'unité est fortement marquée par une palette 

végétale de milieux humides. » 
Contraintes, atouts  
et ?,!17#:) du 
territoire  - Le plateau bocager :4&(*(8!1> 

(UP10) : « Cette unité paysagère, 
malgré son identité marquée, est 
ƭΩƻōƧŜǘ de mutations qui font évoluer 
fondamentalement ses caractères. 
Cette unité semble être amenée à se 
transformer au profit des unités 
voisines (notamment dans leur 
caractère urbain composite) ce qui 
pose ŘΩŜƳōƭŞŜ ƭΩŜƴƧŜǳ de la 

persistance de ses caractères 
propres. » 

Extrait de la carte des enjeux paysagers du plateau bocager :4&(*(8!1> 
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Titre 1  
1 .1.5.  Des ?,!17#:) (!0)!=L&-) reconnues C des :3>-11-) supra - communales  

Le SCoT + ,512?(,,( du Pays de Retz :  

Extrait de la carte de $9!0/R$" des enjeux paysagers du SCoT Valoriser les paysages  naturels et urbain :  

Chapitre 1  
Le SCoT du Pays de Retz engage de :1!(R&" V4!4&1>" les communes du 
pays de Retz B : 
- 
- 
- 

P&804V"& et valoriser les grands paysages et sites ":@>4:10(? "$ 
Identifier et %&804V"& les paysages du quotidien 
Valoriser le patrimoine urbain et @_0(O 247.-"#7#: frossetaine,  

garante de son  
Les documents *F &@1!($:" doivent notamment, lors de leur 4>1@8&10(8! et/ou 
&4J($(8! : 

!##&!3#7 7#: :  

- identifier B leur 4)/">>" et valoriser les vues (::4*(10"$ et lointaines 
existantes sur les grands paysages naturels et urbains, en association avec les 
communes voisines )8!)"&!4"$O 

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

- identifier des paysages urbains et $4? "!)"$ urbaines B %&804V"& et *4'(!(& 
des prescriptions 1*1%04"$ B la %&4$"&J10(8! de leur  !(046 

recenser et valoriser les 4>4:"!0$ ponctuels constituant le patrimoine urbain 
et rural, maritime, lacustre et estuarien 

avoir une &4'>"Y(8! sur >F1:4!1V":"!0 des "!0&4"$ de ville. 

- 

- 

Concilier /1@(, --(:(.' et protection sur le littoral :  

Le SCoT du Pays de Retz prend en compte les dispositions de la loi littoral. Il 
*4'(!(0 des %4&(:R0&"$ pour : 
- 
- 

les coupures *F &@1!($10(8!6 
les espaces remarquables, parcs et espaces @8($4$ significatifs, 

- la limite des espaces proches du rivage. (Cf. chapitre suivant.) 

Il définit également les coupures ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 
Source : Etat Initial de lôEnvironnement du SCoT du Pays de Retz 

Cf. Chapitre suivant. 
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1 .1.6.  La .:17+7#!#7'" C Frossay des espaces proches du rivage, des  espaces  6'7):) significatifs, des espaces remarquables  

Principes ;1.1 "%I du SCoT  \1,&:&'"'& . des espaces proches du rivage  
Chapitre 1  

Le SCoT du Pays de Retz *4'(!(0 des %4&(:R0&"$ pour : La *4>(:(010(8! des espaces proches du rivage figurant dans le SCoT $F1%% (" sur 

les )&(0R&"$ de la jurisprudence, en particulier >F1&&`0 du Conseil *FG010 du 3 mai - 

- 

- 

les coupures *F &@1!($10(8!6 

les espaces remarquables, parcs et espaces @8($4$ significatifs, 

la limite des espaces proches du rivage. 
2004 !aC+-+.b : distance au rivage, nature des espaces $4%1&1!0 le terrain 247.-"#7#: frossetaine,  

garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

*F1$$("00" du projet de la mer (ou des rives des estuaires) et )8J($(@(>(04O Il convient 

de souligner que >F"$0 1(&" du Falleron !F"$0 pas soumis B cette disposition de la loi 

Littoral 2| petit estuaire }5O 

Les cartes %&4$"!04"$ ci-1%&R$ &"%&4$"!0"!0 ces *(''4&"!0$ %4&(:R0&"$ ainsi 
que les coupures *F &@1!($10(8!O 

Les documents *F &@1!($:" de rang (!'4&(" & *4>(:(0"!0 ces espaces B une 4)/">>" 

parcellaire, ainsi que la bande de 100 :R0&"$6 en tenant compte de la limite 

effective des espaces naturels sur le terrain. 

;F1!1>9$" conduite par le bureau *F40 *"$ CERESA avait (!04V&4 des )&(0R&"$ de 

lien visuel (direct ou indirect), de lien 0/4:10(? " (appartenance B une palette 

%19$1VR&" identitaire 4J8? 1!0 >F"$0 1(&"56 de lien fonctionnel (organisation de 

paysages *4)8 >1!0 *F4)/1!V"$ physiques avec >F"$0 1(&"56 de lien historique 

(organisation des paysages >(4" B un lien fonctionnel %1$$45O Le SCoT $F"$0 donc 

(!$%(&4 des travaux :"!4$ par ce cabinet, en actualisant certains 0&1)4$ parmi 

ceux %&8%8$4$ initialement, pour davantage respecter >F"$%&(0 de la jurisprudence 

$ $:"!0(8!!4"O 

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

Le SCoT veille 4V1>":"!0 B assurer la %4&"!!(04 des 1)0(J(04$ !4)"$$1(&"$ B 

>F"!0&"0("!6 la valorisation et la gestion durable de ces %4&(:R0&"$ : 

« Les PLU identifient ainsi dans ces périmètres les espaces, ensembles bâtis et 

équipements dont la préservation et lô®volution sont nécessaires à la pérennité des 

activités agricoles ou récréatives, des métiers de la mer et des services 

environnementaux, dans le souci dôune gestion concertée et durable de ces 

espaces, et de la valorisation du patrimoine existant bâti, paysager, 

environnemental, historique, culturel et social du territoire. » 

La /1,&:&'"'& . des espaces  proches  du rivage  retenue  dans  le cadre  de cette  

1,"B "'& . du PLU !5"--%&( sur  celle  -  - !1( par le SCoT du Pays de Retz 

"--  %@1 le 28 juin 2013 et est simplement  "/"-'1( + une 12?(,,( parcellaire.  

Extrait de la page 27 du DOO du SCoT du pays de Retz. 

\1,&:&'"'& . des espaces B &!1! significatifs  

Les boisements de Frossay participent directement B la ? 1>(04 %19$1VR&" de la 

commune. 

Les plus significatifs ont 404 (*"!0('(4$ au SCoT dans le cadre de la Loi littoral. Le 

PLU recense *F1 0&"$ espaces @8($4$ significatifs B >F4)/">>" communal (cf. titre 1 

chapitre 1.2.4.). 
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Chapitre 1  

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

Source : documents graphiques du DOO du SCoT du Pays de Retz 46 
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247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

Source : documents graphiques du DOO du SCoT du Pays de Retz 47 
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\1,&:&'"'& . des espaces remarquables  Extrait de la carte topographique et hydrographique du PLU 

(cf. chap suivant) Les 40 *"$ de diagnostic du PLU ont permis de &"%&4)($"& le %4&(:R0&" des 

espaces remarquables (*"!0('(4 par le SCoT au titre de >F1&0()>" L.146-6 du 
Code de >Fd&@1!($:" (cf. planches cartographiques %&4)4*"!0"$5 B une 

4)/">>" parcellaire. 

Chapitre 1  

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  

Il $F1V($$1(0 4V1>":"!06 au regard de &">"J4$ sur le terrain, de tenir compte de la 

limite effective des espaces naturels. 
!##&!3#7 7#: :  

Le diagnostic a permis 4V1>":"!0 *F(*"!0('("& au sein de la *4>(:(010(8! %&8%8$4" 

par le SCoT, des ensembles @_0($ et 4? (%":"!0$ dont la %&4$"&J10(8! et 

>F4J8> 0(8! sont !4)"$$1(&"$ B la %4&"!!(04 *F1)0(J(04$ agricoles ou &4)&410(J"$O 

Ilot Sergonne 

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  ;F"!V1V":"!0 *F !" &4'>"Y(8! B >F4)/">>" locale sur la modification du %4&(:R0&" 

$F"$0 1%% 94" sur une analyse de terrain et sur une concertations des acteurs 

locaux )8!)"&!4$ (exploitants agricoles et responsables *F1)0(J(04$ &4)&410(J"$ ou 

touristiques). 

Le 0&1)4 initial %&8%8$4 par le SCoT a en particulier 404 &4"Y1:(!4 dans le cadre du 

diagnostic du PLU sur trois secteurs de la commune : 

Le secteur de Sergonne Extrait de >F1!!"Y" du DOO du SCoT 

Un secteur au nord-est de la commune incluant du @_0( 

Le site du )/_0"1  de la Q8 $$">(R&" 

Le secteur de Sergonne  

Le secteur de Sergonne, >8)1>($4 au sud-est de la commune, correspond B un l>80 

agricole surmontant les marais de Vue. Son point haut culmine B 13 :R0&"$O Les 

zones humides qui ont 404 *4'(!("$ dans le cadre de >F(!J"!01(&" communal 

contournent cette "!0(04 agricole. 

Ilot Sergonne 

Les limites des espaces remarquables (*"!0('(4"$ par le SCoT sont nettement plus 

restrictive que >Fl>80 de Sergonne tel ? F(> pourrait `0&" *4'(!( par sa topographie ou 

par la *4>(:(010(8! des zones humides. En revanche, plus B >F"$06 un autre l>806 

"!08 &4 4V1>":"!0 par les marais de Vue, fait >F8@W"0 *F !" *4>(:(010(8! qui prend 

davantage en )8!$(*4&10(8! le contexte topographique et naturel des lieux. 
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Le secteur de Sergonne (suite)  

Chapitre 1  Dans le cadre de la concertation et *F !" actualisation du diagnostic agricole B >F4)/">>" communale, >F"!$":@>" des agriculteurs de la commune ont 404 )8!J(4$ B un 

entretien individuel. ;F4010 des lieu sur >Fl>80 de Sergonne a ainsi pu `0&" %&4)($4 (cf. carte ci-dessous). Il est 4V1>":"!0 B noter que >F"Y%>8(01!06 de 49 ans et dont le fils doit 

$F1$$8)("& vers 2015, a (!*(? 4 son intention de *4J">8%%"& %&4'4&"!0(">>":"!0 B terme son exploitation vers les parcelle au nord ou B >F"$0 de la parcelle regroupant 

1 W8 &*F/ ( les serres et deux @_0(:"!0$ agricoles. 
247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  Une nouvelle *4>(:(010(8! de >F"$%1)" remarquable peut donc `0&" "!J($1V4"6 B minima sur la partie Est de >Fl>80 pour permettre B >F"Y%>8(01!0 agricole de se *4J">8%%"&O 
!##&!3#7 7#: :  

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

I_0(:"!0 *F1)0(J(04 agricole Secteur %&4'4&"!0("> pour le *4J">8%%":"!0 du site de >F"Y%>8(010(8! 
agricole de Sergonne 

Zones humides (!J"!08&(4"$ (marais de vue) 
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Le secteur au norde-est  de la commune incluant du Bh'& 

;F"!$":@>" du secteur %&4$"!04 ci-dessous est couvert par le %4&(:R0&" des espaces remarquables tels ? F(>$ sont %&4$"!04$ au SCoT. 

Chapitre 1  
Il conviendra dans le cadre du PLU de permettre >F4J8> 0(8! des cinq habitations existantes et du site du Vl0"6 sans permettre la )&410(8! de logements nouveaux (extensions 

>(:(04"$ simplement) et de valoriser le patrimoine @_0( lorsque ces *"&!(R&"$ %&4$"!0"!0 une valeur architecturale et patrimoniale. 

Le site de la base ULM pourra 4V1>":"!0 `0&" *408 &4 afin de 

permettre la *4:8>(0(8! et la reconstruction des @_0(:"!0$ : les 

@_0(:"!0$ existants sont anciens, peu qualitatifs et visibles au sein de 

ce paysage ouvert de marais (cf. photos chapitre 1.1.3). 

247.-"#7#: frossetaine,  
garante de son  
!##&!3#7 7#: :  

Habitation el0" et salle de &4)"%0(8! 
Il $F1V(&1(0 donc de permettre la reconstruction sur la :`:" emprise 

de >F"Y($01!0 en admettant toutefois une extension >(:(04" pour 

permettre B la fois de revaloriser les lieux par une meilleure 

(!04V&10(8! des @_0(:"!0$ dans le paysage et de %4&"!!($"& cette 

1)0(J(04 &4)&410(J"O 

Contraintes,  atouts  et  
?,!17#:) du territoire  

Ateliers de 
>F !(8! des 
marais 

Machinerie et 
Maison 4)> $(R&" des 
Champs neufs 

Piste "!/"&@4" 

Piste @(0 :4" 

Base ULM 

Habitations Hangar 
G!0&4" abritant 

des avions 

Accueil, bu- 
reaux et locaux 
techniques 
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