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Avant - Propos

D'une superficie de 5 813 hectares (surface ) 1 * 1 $ (Fgsdy 48 une commune de
Loire-Atlantique, $ ( O endbbrdure de Loire, B 20 km B> F @& Snint-1 & 4 J30 knbau
Sud-Est de Saint-Nazaire, et 35 Km B> F N dé I$altes.

H( 0 aulsein du Pays de Retz, Frossay * 4 %" du*anton de Saint-P R &h-Retz et
est& 1 0 0 1Bla/) 8" : I tle cOmmunes Sud-Estuaire. Les communes limitrophes
sont Saint-Viaud, Arthon-en-Retz, Vue et Le Pellerin au Sud de la Loire; | 8 4et
Lavau-sur-Loire au Nord : le territoire communal inclut en effet le chenal de navigation
de la Loire W $ ?Paift®euf.

Frossay vient de l'anthroponyme latin "Fructicius" et du suffixe "acum" 2 %& 8 % &rfsda§ 4
est > F dés'plus vieilles paroisses du pays de Retz. La commune est aussi le village natal
d'Alexis Maneyrol. Ce pionnier de l'aviation est, dans les 1 ! | 41930, champion du
monde d'altitude. [l meurt, B> _dé&/31 ans, dans un meeting d'aviation en Angleterre.

Le bourg et les villages les plus proches de la Loire ont une histoire fortement > ( B "
> F 4 ) 8 m&itinfe'de Basse Loire et notamment le canal, ouvert B la navigation le ler
septembre 1892.. ; F ( * "de @dtt® dommune est rurale, : : "sices * " &! (1
1! ! 4l480fulation$ F"&$'A 8 aléced 47" >8 %ue'>F 80@1 'dye B 4a0
position B la fois %4 & ( &@4&8'Y'des { V¥ > 8 : 4 &d Rant8s! eb de Saint-
Nazaire) et & 4 @itfofale. Du fait de la %& 8 Y (de la Do#ke, du canal, dela? 1 >¢ O
patrimoine naturel et @_ Gros8ay dispose aussi * F foft potentiel touristique.

La commune de Frossay est* 8 Odepuis > F 1 ! | sur an@ paBie¢ du territoire du POS

(Plan* FN) ) @e$ 8ofsiBde 1998, * F P.O.S. partiel, 1 %%& 8 le 194 dBtobre 2000

etlel9* 4) " : 26, "ayant depuis 4 0:48 * (B'plgsieurs reprises :

Il une modification ! a 1 66%& 8 le B it 2004,

I une modification ! a €@rbdate du 27 janvier 2009

"Une &4 J ( $( 8 %>!( al,(rdldtive au projet * F1: 4! 1 Vdu:pbrt B sec,
1 %%&8e2P24 4) " : 2089

Compte tenu des modifications & 4 V>" : " K@ $ ( &d&Enmént de la loi S.R.U.,

des lois Grenelle 1 et 2, de la loi Urbanisme et Habitat (U.H.), de laloi* F8 & ( " !

agricole, de la Directive Territoriale * F=: 4! 1 V(D.TA)de > F G$ Ode h La%é,

du H) / 4dd [ 8/ 4 & "Tkrjitdriale (SCoT) du Pays de Q" O Leth eu 4 V1 &uw

) 1 &1 )80@B&"deRcd document* F & @1 e (uidperrthettant plus de & 4 %8 ladx&

exigences actuelles du * 4 J " > 8 %% & soh te@itoire, la commune de Frossay a

* 4) (pard 61 > ( @4d& CadgeiBMunicipal en date du 20 Octobre 2009, de prescrire

> 4 >1 @B &dh ®Plarn8Blbcal * Fd & @1 (P(L®.) i"valant & 4 J ( e (s&h!P.O.S i

en application de la loi H 8 > ( *eflR&ijodvéllement Urbain (SRU).

Suite + la parution du / 12 3(56! ' %le 00%, laScommune de Frossay est
1; ", (:2( . '2( parfh/oilLittoral

La Commune de Frossay a $ 8 [/ Zilftrépfendre > F 4 > 1 @8e&stn0Rlad 'Local
*Fd& @1 dapsHecadre* F % 4: 1 &Je/ "4J" > 8 %%urable!Elle $ F 1 %%
pour ce faire sur une * 4 : 1 &(dité jApproche Environnementale de , 5A B"FE
ou F = Gsbitenue par > F = G@eteeQApproche Environnementale de > Fd & @1 !
(! 04Bl&&a' >"doit(p&rmeftre de favoriser et de faciliter le prise en compte des
aspects environnementaux dans le P.L.U., permet * F 8 & (3'F 40)"&\V& ! @'&d >
projet.

I $F1YEQ*" lle6 pringipau& enjeux environnementaux du territoire > ( £r$
particulier aux 0 / 4 : 1 0 én@irorinénentales suivantes : gestion de > F " destién

des * 4) /| "04®®B> 1) " et 'sthtiOnhements, environnement climatique et choix

41 " &V 4 Oefivitoniedeht sonore, @( 8 * ( Jet paybdg® rhturel et %1 0 & ( : 8
etdeles( ! 0 4das'le&adrede > F " | $ Hes @4 " > " SY(( 48U BHU.

]! 04¥R™ &J ( & 8darls fe PLU d6 Frossay passe par le respect de quelques
principes simples :
| F4) 8! 8 F( '$ %Xi "ilipose de rechercher des formes urbaines
compacteset* F" : %  tout Mitdge de la campagne,
La %& 4 $" & desGdct®Urs * F( ! @2 & >® \50u8 la"forme de &4 $ " 1
continus (liaisons naturelles, corridors 4 ) 8 >8 VhB& " $ @aAs$la mesure
du possible aux principaux secteurs* F/ 1 @( 0106
La promotion des modes de * 4 %> 1) "les 'mbits polluants (marche, J 4 > ¢
transports collectifs, h Spar une organisationetdes 1 : 4! 1 V" 1% 11 0®
La%& 4 $ " &deldrdsSolrceeneau,en? 1>(ed3d 1! 0
La%& 4 J " de3 (isgues, notamment du risque inondation,
| La recherche permanente du moindre impact environnemental, notamment
dans la localisationetles) 1 &1 ) 04 &de hux(e®1 " 4! 1V" : "1 0$6
[ Avoir une vision globale, 4 J 8 > eD)(8/"4 & dek @pports entre > F & @1 !
et>F" 1 J(&8!1":"10O0

Aussi, le Pl .U, de Frossay est soumis + 1 @" , %"efvibnnementale au titre de
, 5" L1&1210du Code de, 5 A B" Ag&€dtitre, kerapport de- 1! (. 7 12&
et 1 @" , I88(incidences notables que peut avoir le document / 5% B" . I&[
- 1! (lesmégsures (. @&! "pout ( @& " ( / 4k daps la mesure du possible,
compenser ces incidences . 1; " ' &l@éxpose les raisons pour lesquelles,
notamment du point de vue de la protection de , 5( . @& parngi :le parti4
/5" 1. " (.. @&" "leplojetda 1l ' retenu. Le P.L.U.est1; " , ( squmis +
1 @" , %"dés&ncidences Natura 2000 au titre de , 5" R.412-19(du Code de
, 56. @& Lergppdrt.de = 1! (. '&" " &cette l @" , %'Ues &cidences
Natura 20002 . P D F; 5" "R4&223@u Codede, 56 . @& N G {
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Bureau / 51 ' 9%#B Urbanisme et Environnement:

Ludovic BOUCHEREAU, Assistance ) 8 : %>BRAOI'| 0 & F 8" J &
pour > F 1! ( :dds0&(48!! (18 '%RdR $a ) 8 > > " ptOdq nofit@gé
global du dossier de PLU, pour la %& 4 $ " ! @ulpfjet&ud rapport de
%&4$" 1 010( 8!

>1 1 &de': 1

Sylvain JOUAN, pour>F " ! $ Hes &% " > " dé (a pHask diagnostic
B la phase * F 1 &&PLO, pour la & 4 * 1 )dd @di&hostic du rapport
%& 4 $rappddtetla%& 4 $" ! de1ab 48 !( : (dOZbrage8 !

Julie AVENEL, pour la &4 * 1 )de (> & 4ifitialde >F" ! J ( &8!
pour > F 4 J 1 >envirdhrie®entale du projet de PLU ( ! 0 4 \»&14!0(
*F(!) ( WNatdrg 2080, la * 4"' (1 de0)(88'!10 ( '4)(80>48%V (
>F (! 04avRlUGE 8F (! J 'tds@ahds &uimides, la) 8 : %1 0 (
du PLU avec lesplanset$ ) / 4 :1d*$46' ( !désindlicateurs de suivi

Laurence  ALLAIN, pour la &4 1> ( $du0 dighostic socio-
*4: 8V&1%i4() 78 !"8 : (doht diagnostic agricole) et>F 1 $ $ ( ¢
de: 1! (R&" 4 80&% * 1 )d0orafpdrtde %& 4 $" ! 010 ( 8!
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Une commune de bord de Loire, Cl1l47" #- &MDU Bassin de Saint - Nazaire et de 14! 7 &rbaine de Nantes

$&" %L G5U%u!/'1L-" ' (de la Ldire -Atlantique, Frossay est une
commune de 5 813 hectares (surface 2" / " ! '- 1 (& & en.rivelSud
de , 5(!' " W & loire, entre Nantes et Saint-Nazaire. Elle est

notamment desservie par la RD 723, axe de communication structurant +
, 51272(%-,"( " (: (reliant" Naphtds + Paimboeuf. Le territoire de
Frossay inclut le chenal de navigation de la Loire J %! GPRabnboeuf.

Sa situation, au sein du Pays de Retz, lui permet aussi bien deB1. 1P &

de, 5" ' ' dé 25 ‘&%kbaife de Nantes mais aussi de, 5"/& "(' ' "
du littoral atlantiqgue b +environ 20 Km). La commune fait partie de la
F :: %. " @' cemmunes Sud-Estuaire avec Saint-Viaud, Saint-C O - (

en-Retz, Paimboeuf, Corsept et Saint-R 1 @%-Pins. Elle est
- 1 &' &+,. 5 @literritoire intercommunal. Elle est desservie par :

' laRD 6 en direction du Sud vers Pornic,
' laRD 78 vers Saint-C O -efi-Retz et Saint -Michel -Chef-Chef

Le bourg de Frossay est ( ,+& 15 U %t lad Sud par la RD 98 +, 5" |
Nantes -Paimboeuf (RD 723), distant de 1 Km environ.

%8S
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Une commune de bord de Loire, C 147" #- &M@U Bassin de Saint - Nazaire et de 14! 7 &rbaine de Nantes (suite)

Frossay commune de bord de Loire
située a l'interface du bassin de St Nazaire
et de l'aire urbaine de Nantes

I de #Communes

Deux fois deux voies

. porte de Bouguenais sur le Périphérique
Localisation s
] Vers Machecoul - Challans (60 km) de transit
' Commune de Frossay
Communauté de communes :l:: ‘oconr:w de liaisons o
Sud-Estuaire -urbas oy R ‘
. Péles urbains Trafic (Comptage de 2007)
[50> norbre dovnetesparjour | | Some cam o 12500
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Une participation active Cla 3" "' (:

2.1. Frossay au seinde la *' ++, " I de#Communes Sud- Estuaire

La commune de Frossay fait partie du canton de Saint-P R &h-Retz (4
communes, 11 743 habitants population > 4 V au>1er janvier 2010) et de la
[ 8: : I 1Cofhdunes Sud-Estuaire, ) & 4 €1 1996 et regroupant 6
communes (27 424 habitants population > 4 V au>é&r janvier 2010) :

| Paimboeuf2 $ ( RV "

" Corsept

| Saint-l & 4 Je$-Pins

| saint-P R &h-Retz

| Saint-Viaud
et Frossay

La) 8: : ! I1de Bommunes assure les ) 8 : %4 0 "suiyarited pour la
conduite* F1) 0 (F& ! $odhr8undutaire :

> 1. " (dd. 5(1 "

-H) / 4 dirgcteuret$ ) / 4 :ddskcteur

-=: 41 1V"rural!

-Zone* F1: 41 1\"8!")!*0& Q 4 coAr&undlitaire

-) &4 1 entr&iénet mise en valeur de chemins %4 * " $e@ &clistes

\ 1 @ - -X2 (.. ': et@spoi:

-=: 41 1V" entrdtié€n et gestion des zones * F 1) Oifdds(ri€lld, $

commerciale, tertiaire, artisanale, touristique, portuaireou 1 4 & 8 %8 &uW
sont* F (! corrBuhdltaire,

- Acquisition, 1 : 4! 1 V" cohstrutdn, extension * F 1 0 “retais buskd§
@_ 0 ( :ifdusBidls, commerciaux ou de service, $ ( 0 ende&teur ou parc
* F 1) Oiftercordndu$aux ou communaux

- Etude collective des projetsde* 4 J " > 8 %%’

-Q4 1 > ( $geshian 8t prémotion de la Zone industrielle intercommunale
Estuaire Sud

i 04

%8S

. . | I ; ; -
- Elimination et valorisationdes * 4 ) / de9:$4 ! 1 \et*$4 ) / T DB( : (

-Q4 1> ( $tigés(ioBdes* 4) / " 00

-Actionde & " ) 8! Z* F" 3'"%14 = B (2%1% 449 1 V "toutistiqOe$ et
de loisirs, reforestation)

- Assainissement

- &4 1Q(¢ &6l V" et éntrefien de voirie * F (! éorBunhalitaire

l sutl es 2 : - 1 ! ‘ .
- Construction, 1 : 4! 1 V" ,(entretién et gestion* F 4 ?  ( %Cultutels & $
sportifs* F (! corrBuhdlitaire,

-=: 4! 1V" hydrduliyjue
- Alimentation en eau potable sur le territoire

- Participation B> F 1: 41 1 VB > F "l 1006& laCgéstion des ) 8 > > RtV
>9) 4" $> lsur@edefitoire

- Gestion des Centres de secours et* F (! ) de!Painjbbeuf et Saint-l & 4 -J (
les-Pins

- Transports de personnes, et notamment des enfants et des personnes
_ V4 Vets les centres * F 1) Oiftercoronudales

- Actions sociales

- Instruction pour le compte des communes des autorisations* F8) ) étl
*F O ( ®=fspl10( 8!

- 47" > 8 %%uristigue @ont % g A ") -Buristique de Frossay
-P&4J" HeOlg*84!> (! ?
- Politique Localede > F f 1 @(
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Une participation active

22. La commune de Frossay au sein du SCoTdu Paysde Retz

0 La commune de Frossay fait partie du SCoT du Pays de Retz, 1 %%& 8le 28 4
juin 2013 par * 4 > ( @4d& CobgeiBcbmmunautaire.

Le %4 & ( :dd 8@oT regroupe 6 ( ! 0" &) 8: :(domtlay 80 4 $ ! He (
communes Sud-Estuaire), 41 communes et environ 140 000 habitats en 2010.
’ [ F"I&9Yndicat mixte du SCoT du Paysde Retz2 ) &d* 4 ) " : 2084)
quiest) / 1 &Me4"F 4 > 1 @8 & 5Uivi(d8 ¢e document.

Le SCoT ainsi 1 %% & 8est dimMdocument de planification globale B> F 4 ) du" :
Pays de Retz. llest* " $ OBsérvirde cadrede & 4 ' 4 &burles™ (' ' 4 &
politiques sectorielles, notamment habitat, urbanisme, * 4 %>1) "et "

A . by 'Erdro ot Ge " oy i A * " > 0 0 L
ol 57 R L ppst Mool o~ D0 SCOT du PAYS 4 8 %%
. SCOT,de la METROPOLE GANCENIS *+- 4 g | g .

— o it %8 NANTES - ) 81 8: (
g ' WER_SAINT NAZAIRE

s
..... nmar

* €.C. do Vatlet

“SCOT.du VIGNOBLE o8

C.C. ou Marals 12 o1
Breton Nord C.C. Tetres de Montilgy
B C.C. du canton ] o
s aases Lnain__SCOT oF £l : g s
du'NORD QUEST "«
— VENDEE e WA VG,
AURAN e Cuss?urgmn
B0 8B SR S arais e tones o Weat Buplagne /ety

SCOT de YON o B
iy - SEVIE 5 \ o882 -.w./

sser

& ! #finfercdmmunale (suite)

i 04

%8S

Les grandes orientations du SCoT figurent dans le Document* FN& ( " 'e0 1
* F N @W'd9ciment fhal du SCoT.
Huit orientations se * 4 V 1 \Wu DAD :
1. Organiser> F" $ étlegdrands 4 ? ( >dy @éitdire
2. P & 8 0 #e¥/site& naturels, agricoles et forestiers
3. Q4 %8 ! duxdbjectifs et principes de la: ( Y $obiade et de la politique
de>F/ 1@( 010
473" >89%%") & kt& F (' " sUrtdBit(e territoire
Mettreenr J &fe$ 0 & 1 @et: \B(@( durales
40" &: les to&ditions permettant * F1 $ $la&& &* ) @es 8
4: ($9% 0Bdgas B effets de serre, la : 11 O & S F 4! "e& M (
production * F 4 | "B&artif de sources renouvelables
P&8O0&4#¥™" &J(&8!!":"10
J &suiére les 4 J 8 >

8. Mettre en r (digl8gues Bvec les territoires

voisins

LES PRINCIPALES ORIENTATIONS DU DOO

1. Organiser | 6 e s et s geands équilibres du territoire

Cette orientation $ 0 & 1 0 4&/4(4?) >e( 4 dbjectifs :

( >qu@ays $le Retz en $ F1 %% s@r 1
>F1&: Mdrte, &€ maillage des %q >"*% 4 ? (eb (e@&%q >"
communaux, etla) 8 : %> 4 : "dednloge(s@d* 4 %>1) " : "1 0

I V4R $8el)l"'uB) 8! 8: "6

| respecterla) 1 %1% EQ % etdd*(4J " > 8 %l territolre)

[ concilier* 4 J " > 8 %®i'protéctiof sur le littoral

[ consolider les grands 4 ?

La commune de Frossay fait partie des %q >codmunaux, second niveau de
du maillage urbain du SCoT 1 %& Rs6 %q >* B4 ? (Saift-1@& 4 -Je§-!
Pins, Pornic, Machecoul, Saint-Philbert-de-Grand-Lieu, ; " V €t Sainte-
Pazanne).

Source: SCoT du Payde RetzAURAN
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22. La commune de Frossay au sein du SCoTdu Paysde Retz (suite)

Le SCoT vise Brecentrerle * 4 J " > 8 % #dmmunal @Qutour des bourgs et B
11 0 &(F#"I& des Oillages, hameaux et formes complexes modernes.
Ces derniers ne constituent pas le noyau de * 4 J " > 8 %%tirbaihd. De$
SCoT demande B ce que les PLU identifient les villages, hameaux et formes
complexes modernes relevant de leur territoire, selonles* 4 ' (! & 4 B ( ¢
par le DOO. Le * 4J " >8 %% > F /! D@% &t Muant B lui, proscrit. Le
SCoT demande 4 V1 >" aukxPlQJ* F ( * " led@_' O (": &udcdptibles de
faire > F 8 @W" ¢hangement de destination compte-tenu de leur (! 0 4

patrimonial.
; F dés grands objectifs du DOO estde ._11 0 de(*$"J& > 8 % Urbain'et! |
la_consommation * F" $ %A xdnstruction 4 ? ( J 1de"ldgénients, les

communes devront consommer 30 % * F " $ %fh )ndins pour les secteurs
&4 $ (* "et nlixtes. bebrenouvellement urbain sera % & ( J (aux extehsions
urbaines, qui se feront essentiellementen) 8 ! 0 (du bo(rg.£n moyenne, le
SCoT demande une production minimale de 15 logements par hectare. Les
PLU devront %& ( J ( ond Wlgs" f&rte * " | $ dafsdles secteurs urbains
$ 0 &1 0 4(¥eptfe-bdury notamment).

Le SCoT %& 4 )ce Guipeut” 0 &4 1 ¥gn$ldsj ) 8 %W R"&S@L! dt $
lesj " $%B)'"H &? I @elesHEcBurs>8) 1 erj$"4%% piochds
du& ( J pouvam 0 &4 J" > 8l%9A4)$00 I ( B4 § "sdnt soutenues.

2. Protéger les sites naturels, agricoles et forestiers

Cetaxe$ 0 & 1 0 4e/4(4?) >&( 6 dbjectifs :

' maintenir les espaces agricoles, assurer la %4 & " !dés(espdces agricoles
etdesl) O (de@0 3 $ " 6

L %&80 M@ &* (J"

L %&4 $ " Rldriset & * 4 J " > Sesd86isefnents

Le SCoT cartographie desj " $ % hgritoles %4 & " ! dur>%FF | $ Hes@> '
territoire, qui devront = 0 & > 1 $eh £dhe agricole dans les PLU pendant au
moins 20 ans.

Le SCoT 4 0 1 @ (cé@rte de la trame verte et bleue de son territoire qui
identifie les principaux &4 $" & J8 @& 8 * ( J ‘tokriflofs04)68 > 8 V (
*($) 8! 0Les PLUD 415 @& 4 ) ( cetle! time, doivent permettre de
garantir le bon fonctionnement et la %4 & " ! de €e8 #ilieux. lls %& 8 0 RV'
les principaux cours * F" les &zones de captages et leurs abords, les
principaux boisements et viseront B maintenir un & 4 $ "dé haies et de zones
humides, afin de garantirune' 8! ) 0 ( &!) 18 &8 (dés®Rspdces agricoles
et naturels ] @1 ! lLe3O®Q@emande notamment de & 4 1 >uyn $nVeRitaire
des haies, * F 1 $ $la @rdtektion des plus (! 04 & " $eb de *04' ' $(@es (
mesures compensatoiresencas* F1 &&1) / 1 V" O

3. Répondre aux obijectifs et principes de la mixité sociale et de la politique de

| 6habitat

Cette orientation $ 0 & 1 0 &&/4(4?) >0 6 dbjectifs :

[0 4 )" > 8l&oiic&de logements, afin de & 4 %8 ! atx&Besoins des
habitantsetsj 1 * 1&604'J&8 > *04:88 \B& 1%/ ( ? " $

|| Diversifier > F 8iouvéllé de logements

[ Favoriserun* 4 J " > 8 % W%drmohiguXet plus durable du territoire

= 4> (eB&4 /&1 @% parc Oe"lofements existants publics ou %& ( J 4

| Assurer le droit au logement pour tous et & 4 %8 ! atix&desoins des
populations$ %4 ) (' (? " $

[ 47" >8les¥d & ( %" :cOliéctiss pour prendre en compte les
besoins des habitants* F 1 W8 et &e*dEntain (

Le SCoT fixe un objectif de constructions de logements par ( ! 0" &) 8: :
(pour la CCSE, la fourchette est de 240 B 307 logements par an dont 29 B 38
logements locatifs sociaux). Plus de 10% des logements produits devront = 0 &
des locatifs sociaux.
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22. La commune de Frossay au sein du SCoTdu Paysde Retz (suite)

4. Développer| 6 ®c o ptd 1@ ie ensurltontile territoire

Le SCoT reconnait > F " : camn8(une %& ( 8 &

Le DOO propose une / ( 4 &1 &) /dés$zbreg 8 F 1) 0 e quatde$

) 104V paun&'4968 'Btods'types de besoins :

' Les zones * F( ! 80 &1 0 4q\Vi(accuellleront les 0 & BrBs projets
(dont notamment le Carnet sur la commune de Frossay),

| Leszones* F4 ? (dergy@8emeént intercommunal,

! Les zones * F1) 0 (eJ%&AV( %t 0@GO>F1) ¥ F"( B &"
artisanales (le SCoT compte deux zones de ce type sur Frossay : la ZAP
dej ;;1( 1! * gud defa Fuie et la ZAP en projet du P &2 1 ) “4route
du Moulin Neuf)

| Les zones * F1) 0 & %40 4 % 23 4 'ktéhdhyliculture, 4! " &V
*4)/ h6$6

Il demande aux PLU * F (! OdésvmeSukes visant B assurer un traitement

qualitatif deszones4 ) 8! 8: (? " $0O

Le SCoT met aussi en avant le * 4 J " > 8 %% toulidm@, en particulier B

> F (! 0Odd R&ys de &etz, moins connu que son littoral : lac de GrandLieu,
marais breton, bords de Loire, h 11& " ) 8 !'nbtdnim@nt le Sentier des Daims
B Frossay comme un site phare dutourisme (! 04 & (" &O

Enfin, le SCoT comporte un volet commercial, afin de %& 8 0 #d/cbr8merces
de centre-bourgs et rendre plus) 8 / 4 & 'lek ithglabtations commerciales.

5. Mettreen u v wree stratégie de mobilité durable
Cette orientation $ 0 & 1 0 4e/#(4?) >0 5 dbjectifs :
[ =: 4 > (leBm&illage du territoire et mieux le relier aux territoires voisins

' Favoriser la %& 8 Y (pour feddre attractifs les modes alternatifs B la
voiture

' Favoriser> F 1 & 0 (entre mrhadign® ket transports collectifs

| Valoriser > F 1) Qoristig@ed4en $F1 %% sarlle ¢ 4J" >8 %%
* F (0 ( 'dé@&dmenadesB pied, BJ 4 > 8

| Doterle PaysdeRetz* F $ 0 & 1 (odisticue

Cla 3" "' (: &! #finflercdmmunale (suite)

Le SCoT demande la& 4 1 > ( $ B @duvgkdu franchissement entre Nantes et
Saint-Nazaire, ) 8 : %>p&rOuhe liaison structurante Nord-Sud B partir du
& 4 $ "dé voiries existantes. ; F & @1 ! serd & 0 { 8 Beh Yo&'( 8a&t@ud 4
des 1 & & deQr@insports collectifs. Lors de la) & 4 1 8e(nBuveaux quartiers,
lesl: 4! 1 Vtravadlédont sur les liaisons avec le centre-bourg et les autres
guartiers de la commune, notamment %( 4 0 8¢t dyclaBles.

6. Maitriser| 6 ®n e

Cette orientation $ 0 & 1 0 4&/(4?) >( 3 dbjectifs :

' Promouvoirun* 4J " >8 %&) 8! &04'! " &\

[ Favoriserles4 ! " & Ketfolivélables

[ Mettre en place un suivides 4 : ( $ $de §ar Beffet de serre

Le SCoT entend promouvoir une organisation et un * 4 J " > 8 %%l territoired
favorables Bla diminution des * 4 %> 1) "J:4"/ !( Qigdividue®s et plus4 ) 8! 8 :
end ! " &IVspuhaide favoriserla: 1 | Odeg chrisommations* F 4 | 'ta&itdgns
les logements que les locaux * F 1) Oet plus @ldb&lement les 1 : 4! 1 V" :
urbains. Les projets urbains seront * 4 J " > 8d&6%4dn$ logique * 4 ) -Guartier,
exemplairesen: 1 0 (dB@&fHsommation* F 4! "d&V4 %61) "h " ! 0% 6
Enfin, le DOO entend * 4 J " > @t%aetite®> F 0 ( deg 43! 1"0& k&jblivélables
de' 1 u&81 ( $8etend F 1 %%audnbxXimum sur les ressources locales.

7. Protégerl 6 envirol
Le SCoT incite les ) 8 > > " ) Bdnfetird €n4okhce des formes * F & @1 ! (
plus respectueuses du cycle de > F " Rour@onserver un paysage routier de

? 1 >léd CHB% & 4 Jd8s(cQupures vertes le long des principaux axes, qui
ne pourront -~ 0 & '& @1 ! (Pur 'lindit€ les risques * F & @1 ! IesbPLO (
devront % & 4 $ "l 2ohes humides, cours * F " haie§, h qui jouent un & q >
dans le stockage des eaux de ruissellement.

Le SCoT impose 4 V1 >" :uh !récensement des 4 > 4 : " poQckels
constituant le patrimoine urbain et rural, maritime, lacustre et estuarien du
Pays de Retz.
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Titre 1

Diagnostic territorial
Etat initial de " T







Chapitre 1

<5 &/ (fross&aing, garantedeson " ' ' "2

contraintes, atouts et ? 1 >du Geditbire







Le projet de territoire qui est proposé par la commune de Frossay répond aux enjeux soulevés par le
diagnostic, dont voici les principaux :

. Implantée en bordure de| 0 e s tdeilalioiregFrossay bénéficie :
fibgsetaine,

7 T #: - d 0 uqualité de ses sites et de son patrimoine, g u 8ait paysager, naturel ou agricole (estuaire de la
Loire, canal maritime, espaces de marais, vallées et zones humides, espaces bocagers ou
forestiers), ou architectural (patrimoine local dont 6 p eptaittr i moi ne 6 ) ,
atouts et
u )erritoire

d 0 pasitionnement géographique privilégié :
. une commune située al 6 i n tde babsa mazairien etde | 6 aurbaine de Nantes,
. une desserte satisfaisante par la RD 723 (axe Nantes-Paimboeuf)
. la proximité du littoral atlantique situé a 20 kilomeétres

- domwveaud 6 ®q ui p eommeardesef services également satisfaisant,

de la présence d éactivités économiques génératricesd 6 e mp | o i
Ces atouts de la commune méritent d 6 ° pris en considération pour que Frossay maintienne et affirme
son cadre de vie, son identité et son attractivité.

Le diagnostic et| 6 @nitial el 6 e n v i r ametrégalmraemtten évidence les capacités d 6 a ¢ etde |
développement du territoire, que ce soital 6 ® ¢ tomrunae ou intercommunale (voire régionale).




frogsetaine,
son
7 T H

atouts et
du Yterritoire

serte satisfaisante par la
3 permettant de rejoindre
ent Paimboeuf et Saint-Brévin a

0 E ket bourg reste a1 6 ®cda r
e majeur mais bien relié toutefois
2s RD 6, 78 et 98.

say est située a moins de
minutes du centre de Saint-Brévin-
5-Pins et de ses plages, 40 minutes
centre-ville de Saint-Nazaire,
’5 minutes du périphérique nantais et a
45 minutes du centre-ville de Nantes.

Le paragraphe 2.3.5 du titre | du rapport
de présentation aborde également la

gualité des déplacements a | 6 ® ¢ e |
bourg.

1.1.1.

Jeos tl 6 aggl om@ardaise o

o0 05 1Kkm #

=18 QCc3 4 rbhanisme Rannart de L # 04 X
Un positionnement =: ' =&! ( >7uRe ? @ 1 7despaysages et un patrimoine qui participent Cla!' ##&! 3#e C&A4T. -"#
communales
Une desserte satisfaisante du territoire par le & : ) - lroutier et les transports en commun
Communede ! . et ‘ G L RCE ;“ 157 / : T ‘r:‘}ﬂ‘:
Commune = i, - Rt v NSty - LSS TN . S
Cémnﬂ‘udesiidée : A s‘appuyant sur un maillage dense de desserte jocale f“
S X s Vole de transit principal ‘
: (liaison Nantes-Paimboeuf desservant Frossay) L\ ¢
9 s \Jole de desserte communale }\
" ’ Voie de desserte locale )
ors | [R— Chemins ruraux, chemins agricoles >l
Y 2 : ¥ = ' . L= A e B {
! N et & » . ; -_1»«2“,'..,\"—,( Un trafic qui reste mesuré sur les principaux axes,
i e N2 e ¢ : ’ '4}:‘; I'agglomération est relide & I'Ouest et au Sud par fa RD 98 &
& -»e;\f? la RD723, axe Nantes-Paimboeuf, qui supporte les principaux |,
| flux de transit & 'écart de I'agglomération

(370 > Nombre de véhiculesijour
(donnees CG 44 - 2007)

23

......

'.n;A—- L

-— . = :
Communede Arthon-en-Retz I

[ = =1 Périmétre e
S ——cOommune




frbgsetaine,

7 T H

atouts et
du )territoire

=18 OCA A khanisme Rannart de L # 04
Un positionnement =: "' =&! ( >7uRe, ? @ 1 7despaysages et un patrimoine qui participent Cl4! ##&! 3#@& C&-AT. -" #1
communales (suite)
1.1.1. Une desserte satisfaisante du territoire par le & : ) - lroutier et les transports en commun (suite)
+

5%lde, 6" % . B&, (

SalntAndré- R o

o~~~ .
f ™ \o e
N, “‘u.' '."l"

{
B 24 @ 23121
1'4 .

Compte-tenu de > F 1 V: " Hduwrb@hife8de migrations pendulaires vers

>F" Y 0deda( comnine et en particulier vers les autres communes de la

[ 8:: I 1de @ofnmunes notamment Paimboeuf et vers >F 1V V> 8:

nantaise (cf. Titre 1 chapitre 3.1.3.) :

| les&4 $ " de trahsport LILA constituent une alternative B> F 0 ( de( !
la voiture pour les relations vers Paimboeuf/Saint-Nazaire, vers le littoral
ou encore vers >F1VV>8: nagalsé. (L8d lignes 1 (Nantes-
Paimboeuf-St | & 4 Jef 16 BSaint-Nazaire - Frossay) desservent en effet
le bourg de Frossay.

Il

Le réseau LILA
(Conseil Général de Loire-Atlantique)

En revanche, le transport ferroviaire ne constitue pas une alternative
suffisamment ) &4 * BxaF " 0 ( de(labvbiture 81 & 0 ( ): la gareRa& "
plus proche se situe B Sainte-Pazanne (22 km), celle de Saint-Nazaire B
30 km.




* ]
m m A m g
5 § - t2 s $ 4
' - . g : g % % g § £ 3 -
w2 3 3% ¢ 8 : £ g
_ O £ m e Am 3 m m c
= = ﬂ .W =% 3 2 @
o 1 (o)) w v “ -~ m .“ m m .m m *‘s
® m s ot 2 8 8 = 2 . € £ 88 m
: = M s = § £ § ® g w = a
~ bl £ 2 m = k =
D = m il W o 2 m M m - J
<t & € © § m .m. S c
. = c S8z 52328 ¢ € 235883 §i3d 8885
HH o AR o 2 ‘ m el m m
@ = o © M % m - o o = .ﬂ .ﬁ @.I
° 8 HEISEEERIEER NIRRT
C - © 3 5] @D I T 88 2 3 &5 > > >
C +— =
- 8 3 2 . £3
q H* { m [] nNH $ | 3
- © wive §2 QN OLIE | mw
—_— ()] > | | —
c 3
? 5 g m 3 &3
£ -1
#* 5] @
—_ o m ot S ALK
(0] R R R R
~ c E et S S S S
o = £ s
5 o
o o VIVI ]
It S
8 =~
< o » mmku..u..?.,v.?,a._
— fas /cro...u/c-cc”cf.wvvwvf{:.n-/-.r
o 3 e
c
) o :
2 'S ettt oy
S 2 SRS s M
= v e e Tl S
g « R R NSRRI .. .m
— o > R ST T Y
5 1 N @
e :
) o > 21
£ 3 3 E
S o a § :
= = | v
m =i o - |
Q o LTI « .
- w D T e, , g, . . ,
5 “m“w..”uuw.”.,... . IR\, ¢ : - T < &
q C DAt A [ 1 A e\ 3 3 ™ .
a = R W _
a (] ) 2t 1
= .
: c Gt
s 2 @ Sy 8
- o o J o«
% ] et
N > = e Sacees <
© —tT .
= £ TN 2N : o 3
g 5 =2 EESRRaES -
S ~ « e v”..mvm”l.r M
. o ' ~ HH%WHH”“MHJ ax? .
A RSB T B (4
® ™ Rt 5
= o . : £
q < “
a ) —
S
2 O
A
— 0
o
— 3
3 &
11 o
B ]
1
— 1
g2
m >
[«N7)) o
c =
S T |
= %] e
25 ¢ £z
Q = © B
a S E m
=S m (@) g8
Do M, = e
!
: . - !
A S L= . N B . oF -l
1 -
— =4 VSN OO SS @ VDO W
$%® ©T0lsoo®T® ©5S wegzdT
L == 2 £
Eve & 32S,8330 3- »ga8
29 FPOE2c?PBdEYL OFwa
. — - - () T = A
— o «© — O = ) o = O=Q c (D) —_ O
S0 _-.»n s S oloccTo o o al=E
5 6 264,3. 5808 _75 =04
595 ES2SER3 8, 682 3537
“ @ o 28 BSVen0x 8L 08 £ S5
- wsSg =o0soy . DnP3z 0 S T =L
W20 €c3g-cYWABgygPYP,° =0 E -8
Q .- -85 g ‘o O - =©O© 1 =0 - 1)
= o T=20 2 WO S =570 S o= 50020
I ** 8 = c>SgX € SOo_geons =80 O =T
= ~ > O S5 O o ,Iumn.n.m.new = E°5 ©©-2*
O o = EQC L, 2c2g T2 0o o5 9u — O ¢
# S EBgB BETTEG5285° £330 o
. ) -—— 05 Qa5+ OV ST OO
g - 2 By EoBet2iiszfd 3,57 0isl,
S — -
. > -G 5 ,av.,éde%.wm > @© © .mu%\a Sé%,o -
- oL 28 TE WETLLSS> 80 Sag,?
ﬂu (@] = 0 rmoea C 0 L@ &pbe\a
0 — =S c S0VTT. 200D o o .22
CoS5 0 () T o = @ — T =
2 ScBY o5 09 wn0E ,O
<) m = >0 (7))
> C += D n > —_
So5cg 500 299558
To®8 SoS8o 2T =3
+— —_ 0N += M o
D o o s € —
T ©@C — O 35 O P
2> 00 OO nooT S




fflogsetaine,

7: 7 #:

atouts et
u )erritoire

Un positionnement ="
communales (suite)

=&! ( >7uRe ? @ 1 7despaysages et

1.1.3. Des ambiances (! 0) ! = LR -"#&! ) #

; 1 %%& 4 /dt pa$sade !sur le territoire de Frossay veille B mettre en
43J(*"mr)y"
10 les ( ! O 4paysdyehs des espaces composant le territoire,

o la$" ! $ (W % DMRe&position visuelle de certains secteurs, en
particulier des ' 1 u 1 du"b&urg, de: 1! ( B & %%& 4lgs (cdnditions
* (1 04%& 96 (18BRAces & @1 ! ét$B4shbuligner ainsi la
vigilance qu'il conviendra d'adopter pour & 4  Habgfelie de futurs | > 8
ou quartiers urbains sur Frossay,

les points de & " % Rwde perturbation %1 9 $ 1 V

la valeur patrimoniale de certains secteurs 2 04 : 8 ( ge!>1 ! (0! (
architectural et paysager de certains sites, de lieux-dits et
s'accompagnant d'un inventaire du patrimoine local).

Outre * F" Y) " %(toBs! physagebs, la commune renferme une * ( J " &
*Fl: @ 193 $VR&" $0

LaJ 1 & (dds@mibiances %1 9 $ 1 \BR&S"" $& Surle t&rritoire communal est
le fruit des alternances et des * (' ' 4 &40 " $91"9% 1 VIRA&"dEs
variations de relief les plus importantes et de la* " ! $p{u® b moins grande
ducouvertJ 4V401>0

Les paysages ouverts de marais ou de plateaux agricoles $ ) ) R &irisi!BO
des espaces plus ' " & : de $ype @8 ( dhdbocager, $ ( > > Partes $ 1 > > ¢
parfoisl) ) 8 : %1 We bdiseidents ou de haies arbustives.

— —
C ] C ]

un patrimoine qui participent Cla4!' ##&! 3#et C/-A47. -"4#1

LaJ 1 > dedld Loire %& 4 $ "uh relief 0 & Reb : 1 & ? Ledp@ysage devient
plus J 1>>8&IRI$ts que >F & F 4 > 8dé Va!Lbire. ; F1 > 0% FO4 >dJ
maximum B 47 : R O &lan$ la pointe Sud-Ouest de la commune. Deux lignes
de) & 001l & 1 >BlRLeite isaillent le plateau agricole. Le bourg est $ ( O
sur un point haut et culmine B34 : R 0 &HviBon. Le ruisseau du Migron borde
ses flancs Est et Sud. Le ruisseau des 7 " & & (mRAr§ue & limite communale
Sud. Les marais sont$ ( O Buh®iveau ( ! ' 4 Bl& Loire&* F 8les enjeux en
termesderisques* F(! 8! *10( 8! O

Outre les paysages de J 1 > »t4dde marais, la commune est aussi 0 & R
fortement : 1 & ? par'la %& 4 $ " du)bbcage, avec quelques secteurs
cependant 8 zson maillage a tendance B $ F 4 ) >du (p&fit ¢ & paysage
agricole plus ouvert.

La RD 723 constitue une ligne structurante et marque la j > ( :erftr® une
ambiance rurale @8 ) 1 V:RI&& ? ad Sud-ouest et les espaces du bourg,
des marais et de laJ 1 > auMNbrd-Est.

Quelques points de vue sur les clochers de Vue et de la Sicaudais (sur la
commune * F = &-@n-Retz) sont 4 V1 >" :gercePtibles. Les franges
urbaines sont globalement bien ( ! 0 4 Vdans 'le$paysage (par le biais du
maillage bocager), : 1 > Vu&edurbanisation tentaculaire le long des voies de
communicationvers>FN " $00

Les bois et boisements sont peu nombreux : le bois de la Q8 $ $ " est(leR ¢
plus important 2 ) / ~ ksSeftiellement), le taillis des Forges semble moins
accessible. La? 1 xlés Bales, des chemins de promenade, et du patrimoine

J 4 V 4c0rktituent des 4 > 4 @ "*1400$' & : dans1a!?0 1 > €xdre de vie
de Frossay et jouent un & g essentiel sur > F 1 0 0 &ud tgn@qirel ( 0 4




/Aerzin

Un positionnement =
communales (suite)

"= &! ( >7uRe ? @ 1 7 des paysages

1.1.3. Des ambiances

(10)! =L3-")#&! ) #suite))

Approche paysagéere al 6 ® c doranhuhake

L'emprainte forte de la valiée de la Loire of des marais Une agglomération ceinturée au Sud ot 4 FEst par
¥ la valiée du rufsseau du Migron
Marais de
o [— Boury de Frossay
mmmm  Secteur du canal mariime de Basse-Loire & ses Yentacules’ durbanisation
et Vakde dels Lowe Principaux cdnes de vue ef repéres paysagers
B LcFlene < Clnes de vue sur cochers
fibgsetaine, Vallons verdoyants Cisaitant i patesu < m““""":"‘""'m
Un paysage fagonné par Factivite agricole G  Onescewesislore
7. 7w Espaces agricoles bocagers fermés . Clnes de vue sur le chiteay d'eau de Frossay
’ ) Ouverture su le bocage
Espaces agnicoles plus ouverts ‘ (perception du coleay agncole dArthon-en-Retz
Espaces agnicoles de ransition avec les marais et la :
vaiée de la Love - Boisements principaux
Espacas de Fansition urbaine {1 Eglise de Frossay
atgu?s et L Nl dAder etde™S o Procipales voes
du )territoire dominantles marais YT
e entités paysageres fortes
térisent le territoire les

ais, le plateau agricole semi-
ager, quelques boisements et les
paces urbanisés et leurs espaces
transition.

e bourg, bien que %8 $ ( 0 B fiaric det

g Ordst® assez peu visible depuis ses
abords. Il est & " %4 &par@>clocher de
son 4 V > (L&s"tdDrs de la centrale de
Cordemais sont &4 V > ( Rusibles”
ainsi que les clochers de communes
riveraines.

A+B

Urbanisme
S | Périmétre

8
Environnement

et

PO

n
(=)

»)
*

un patrimoine qui participent Cla4!' ##&! 3#e CHAT. -"#

Commune de Bouée

!
/
!
/
’I
7’

Commune de Cordemais

Commune de Vue
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Un positionnement =: ' =&! ( >7uRe, ? @ 1 7despaysages et un patrimoine qui participent Cla4!' ##&! 3#e CHAT. -"#
communales (suite)
1.1.3. Desambiances (! 0) ! =LXR'-")# &! ) #suite))

Intérét et qualité de la vallée de la Loire, de la prairie de Tenue et des marais
de Vue

Les paysages de marais occupent les parties Nord et Est de la commune est
$ F 8 %% &rhtdut pbints aux paysages de plateau :

|l latopographie est rigoureusement plane,
| >F8)) dusddst8riono-$ %4 ) ( ! ptaifie de fauche, %_0 &1

fflogsetaine, X
extensifs
. Le canal maritime de Basse Loire
7 7T # - I la &1&'d® a4 V40 hdue &lonc * F4 ) &14!1V# 0 hormis6en
frange,

L >F8: ! ( %&es>$F "e§) perceptible soit directement : vues sur les
douves, soit indirectement via >F1 @8 ! *dé!13 "J4V401

atouts et classiquement ( ! ' 4 &ux rhifieux humides

u Jerritoire [ Le patrimoine hydraulique, desensembles @_ 0dé B 1 > (

|| les perspectives visuelles sont 0 & fréfondes
| laquasi-absence de @_ 0 ( dand I[®marais.

Sur le plan paysager, > F ( ! d@ 4el& Sit@s & 4 $ @ans leur ) 1 & 1 ) natR& "
pour ne pas dire sauvage, tout %1 &0 () >quUR%4 &( 8®>F 1! !
pendant lesquelles la flore et la faune sont les plus %& 4 $" ! 0" $ O

Les limites entre les deux ! ( 4 8 $ 1 (Rafeau$semi-bocage et marais)
sont" YO & : mettés] ed$ 8 > ( \e!plis'sBuvent au pied des coteaux,
paruneJ 4 V4 0defise@!? 1>( 040

Le grand ( ! O 4é& plysages de marais tient B > F 4 ? dntre( >@&1') O
agricole| >4 VR&%_ 0 e&tén¥if'et fauche), les mouvements * F (! 81 *
et* F" Y8! duniled hinsi ? PB 1 @%$de!%)&"4 : (dp bahalisation
(tels que plans * F " du peupleraie) qui pourrait aboutir, $ F §e># J " > 8 %¢
B la disparition du ) 1 & 1 ) aR&e (flore et faune $ %4 ) ( ' dorkx dé& 5
> F (! pberi&r dédces marais.

Vue depuis le ¢ T udes marais en direction de la Loire

A noter cependant le fort impact paysager
des @_ O ( : dntiéhss et peu qualitatifs
de la base ULM dans cet espace de Paturage extensif
marais 0 & &uSert (photo B gauche).




atouts et
u )erritoire

e paysagere rurale bocageére
r la partie sud de la commune

Un positionnement =:; ' =&! ( >7uRe ? @ 1 7despaysages et
communales (suite)

1.1.3. Des ambiances (! 0) ! = LR -")# &! ) #suite))

Espaces agricoles

Ces paysages recouvrent > F " | $ "des @upérficies non inondables de la

commune, le | platcau } ) > 0et 0 3% @(paydadye de semi-bocage. lls
recouvrent les vallons, coteaux et plateau des 4/5R: "de la commune.

La douceur des reliefs et la longueur des perspectives, la: > 0 ( ées Yoy (
&8 0 (dBnk He$ points * F 8 @$ " &pbdsiblésBautdrisent des panoramas
/ 8: 8 VRdofitled 1 & 1 )af@riRote'voire naturel est%& 4 V! 1! 0 OO

Plusieurs 4 > 4 : "vierbeht 1 V & 4 : "cétt® dmbiance %1 9 $ 1 dgRchIs :

1l les cours * F " dermanents ou temporaires qui incisent le plateau de
1! ( Refativement 4 J 1 $ €£&rt@ns talwegs ont ) 8! $ " ukJ
(! O4paysger (! 04 &" &vécl ded formations J 4V 401
(alignements @8 ( $let ®Bng des cours * F" lhai®s @8 ) 1 VR

@8%? "0%6h56
1l les quelques lignes de ) & " g@i'assurent le vallonnement du plateau
agricole,

| la%&4 $ "de hameaux relativement bien & 4 %ldafs(GF " $ il
assez bien ( ! 0 4 daBsdePpaysage,

[ le maillage bocager qui influence plus ou moins sur la profondeur des
perceptions visuelles mais qui reste globalement bien %& 4 $surl led
plateau et aux abords des talwegs et des vallons,

' Quelques boisements, bosquets et arbres ( $ 8 >

Des espaces agricoles de transition peuvent4 V1 >" * 0 & D' B>!F(( ! Odés& '
maraisetde>F1VV>8:4&10(8! 0O

A > F 'tdebl® commune, > F{ B = *®t"d@ Sargonne surplombent le marais. Ces
deux espaces sont desservis par un voie ruralepeu’ &4 ? "1 04"

un patrimoine qui participent Cla4!' ##&! 3#et C/-A47. -"4#1

Le maillage de chemins ruraux de la commune, souvent @8 & * dé $haies,
participe 4 V1 >" :B"ld 8 1 >%1094% 1 MR &ittitoire et constituent des
invitations B la promenade. (cf. cartes pages suivantes)

Route de la Peignerie

Chemins d 6 a c&la \4lle
Bessac

Chemins rural reliant] 6 Or
al 6Hi rondel | e

Cheminrural d 6 a c&la Jsitiere




2 FETe QCc3 4 rbhanisme Rannart de L # 04
Un positionnement =: ' =&! ( >7uRe ? @ 1 7despaysages et un patrimoine qui participent Cla4!' ##&! 3#e CHAT. -"#
communales (suite)
1.1.3. Des ambiances (! 0) ! = L&' -")# &! ) #suite))
!- i‘ Commune de Fl’ossay Diagnostic
Elaboration du Pian Local d'Urbanisme . . O
valant révision du Plan d'Occupation des Sols Les chemins ruraux : une invitation a la promenade
' Communede : ” '
Lavau-sur-Loire 1 !
, i /
ll Commune de Bouée L
. Voie de ransit prncipal
fibgsetaine, o -
Voo de desserte communale
7. 7 # . Vole de desserts locaie
Chamins ruraux, chemins agricoles
o P
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Un positionnement =: ' =&! ( >7uRe, ? @ 1 7 despaysages et un patrimoine qui participent Cla4! ##&! 3#8 CHAT. -" #1
communales (suite)

1.1.3. Des ambiances (! 0) !

LE'-")# & ! ) #suite))
R s S e A e R 151 . ] AN By 2 . Tk NN R T

k ¢4 = Commune de o Blteets I T Gl R, ) RN ]
Commune : Lavmur-boqu 7 T g Wk Y : g WO et NG ‘“‘““-\..\j

I § vl ¢
ey Circuit du Camet (10 Km) &y

o Circuit s Landes (175Km) |~
Circuit de Mle d'Adet (18,5 Km) \i

-
Circuit intercommunal / §

fibgsetaine, By daer,
‘ circuit "Loire 2 Vélo' et 'Velodyssée' _’J

7 T H

atouts et
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Un positionnement =: ' =&! ( >7uRe, ? @ 1 7despaysages et un patrimoine qui participent Cla4!' ##&! 3#e CHAT. -"#
communales (suite)

1.1.3. Des ambiances (! 0) ! = LR -")# &! ) #suite))
Les ondulations du relief liées a la présence des ruisseaux Intérét et qualité de quelques boisements
HF (! $)%x Jéhqdaiceur dans la topographie communale, les quelques Les espaces @8 ( $sdn® peu %& 4 $ "sur Qe$territoire communal. lls sont
ruisseaux de Frossay forment, de par leur relation au territoire, une armature essentiellement & " %& 4 $parllelbdisementdu) / _ 0delaQ8 $$" [a(
structurante. Celle-ci, souple et sinueuse, sculpte le plateau et dessine plusieurs Massonais et au Taillis des Forges au sud de la commune.
sous bassins-versants. Le boisementdelaQ8 $ $" > & R Rstir@® pbint haut de la commune, est
Les ruisseaux modulent et animent le paysage rural de Frossay. ; F" D &®R et @8 & padla RD 723, est le plus perceptible.

frbgketaine, ) o )
%& 4 $ "B!>0F"'4 ) HU' territdire, participe B la richesse et Bla * ( J " &6k (

paysages : mares, 4 0 1 !zoh®sthumides, cours* F" 1 h

H 7 T H

De: 1! ( N&" 4 &ds>délléns de la commune offrent des paysages plus
&" ' " pludirtirbes.

atouts et
du )territoire ‘

Vallon du Ruisseau du Migron au sud du bourg
(prés de la Ville Bessac) Boisement de la Rousseliére

- Petit vallon a hauteur de la Caffiniere
au sud-ouest de la commune

Boisement en limite sud de la commune

Vallon du Ruisseau des Ferrieres
(prés de la Pichonniére)
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Un positionnement =: ' =&! ( >7uRe ? @ 1 7despaysages et un patrimoine qui participent Cla4!' ##&! 3#e CHAT. -"#
communales (suite)

1.1.3. Des ambiances (! 0) ! = L&' -")# &! ) #suite))

Les relations visuelles

Sur certains secteurs cependant, le relief peu 1) ) ( * led gbaddés parcelles
et la %& 4 $ " de)hdies ponctuelles participent B > F 8 J 'd& paysége.
[ 8! W B la 4opographie, ces terrains ouverts offrent parfois de grandes
profondeurs et ouverture de champs visuels.

frbgsetaine,

Perspective visuelle depuisla RD723 au nord Est de la commune versla Loire etles
tours de Cordemais

7

7T #:

atouts et
du )territoire

Ouverture visuelle depuis la RD78 a hauteur des Moutons :
Perception du bourg et des tours de Cordemais.

Perception du bourg de Frossay dans|'axe des tours de Cordemais:
Perception depuis la RD 723, a hauteur de |a Ville Aubert.
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Un positionnement =:; ' =&! ( >7uRe ? @ 1 7despaysages et

un patrimoine qui participent Cl4a4! ##&! 3#e CHA4T.
communales (suite)

S

1.1.3. Des ambiances (! 0) !

LE'-")# & ! ) #suite))

Quverture visuelle depuis I'Oree
E{t};g[ecﬁon de la campagne sud, perception de la commune d'Arthon-en-Retz sur le coteau oppose.

frbgsetaine,

7

7 #: Large ouverture visuelle depuis la route entre la Sauviniere et |la Bernardiére, point haut au sud-ouest de la commune :

Lestours de Cordemais Le chateau d'eau L'église de Vue L'église de La Sicaudais

atouts et
du Yterritoire
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Un positionnement =: ' =&! ( >7uRe, ? @ 1 7despaysages et un patrimoine qui participent
communales (suite)

1.1.3. Des ambiances (! 0) ! = LR -")# &! ) #suite))

Traitement urbain et paysager des entréesd 6 aggl o m@®

Les principales " ! 0 &4 F ¥V V > 8 : dé Erésbay, &dnt toutes globalement
) 1&1) 0p&R( $4" $

-Des" ! 0 &4F 13V V > 8 :frdn&hkDefq Brdvenance de > F GtR0 Sud.

_ - En revanche, en provenance de > F N par3$aORD98, la %4 ! 4 0 &an6 le 8
fibssetaine, bourg est plus longue et progressive, 4 0 ( I&lérigdela* 4 %1 & 0 " :Leés (
%&" : ( Raguesbde * 47" >8 %ods >F L UV > 8 :sd soit G &ffet
4 0 ( &edlon@ des voies existantes notamment la RD98, au coup par coup.
Cette configuration implique une limitation dela* " ! $de 8 B & @1 ‘et(le$ :
ressenti* F" | @GaBsaiiel VV>8: 4&10( 8! 6

7

7T #:

atouts et -leur) 1 &1 )eBcBr&j") 1: %1 \étj )& *1F %’
du )territoire - une absence de traitement particulier visant Bles marquer dans > F " $ %
urbain,

-des espaces & 4 $ " &uk dyBles et aux %( 4 008 bieh absents, voire
restreints oumal 1 * 1 %B ldufonction,

- des abords dont la valeur %1 9 $ 1 &R&8" > ( del 4" § Bu& bu moins
forte, parla %& 4 $ "dé Hales @8 ) 1 V 8u&lé bisements.

Le * 4 J " > 8 %%fbain" ssa€compagnant d'une recrudescence du trafic, la
question des " ! 0 &de"bburg et de la 0 & 1 J " i $hdutg impose * O
$8 >"etl"4Y1l: (de4"l! ( R&&4 J Yelrisgies de * 4 04 & ( 8e& 1
conditions de * 4 %> 1) " tarlt poOr$e6 J 4 / ( )que>pbup les cycles et les
%( 4 0@!: 568 ( K&TB& 4 "' > Blimage&u bourg de Frossay J 4/ ()
dans sa %& " : (dRc@ptionaux™* (' ' 4'&!" O &AFFISVV >8: 4 & 10 ( ¢

Cf. Titre 1 chapitre 2.3 sur les formes urbaines et les déplacements.

Cl4! ##&! 3#8 CHAT.
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ire du patrimoine béati et du
t r i mdguitse dnurs de
0 ur ®ré particulier) a été
r lacommune.

X ensembles béatis ont été
s, avec notamment le chateau

Rousseliére, La Cruaudais,
iton, La Cheminandais, Les
ps Neufs, La Ville Bessac ...

Un positionnement =

communales (suite)

"= &! ( >7uRe ? @ 1 7 des paysages et

1.1.4. La richesse du patrimoine et du N( - #q({# #&7+" 7

Du patrimoine @_ Gd¢n6certains 4 * ( ' gont ‘te§onnus, au patrimoine rural
(moulins, granges, h ) et au "petit patrimoine" subsistant ci et > Bu sein de
%& 8 %&%& (O Jod ‘ersbordure de voies (croix, calvaires, puits, fours,...), le
paysage frossetain renferme une certaine richesse culturelle, historique qui
nourrit > ( * dellaCc@nindne.

Les principaux 4 > 4 : "du @drimoine : 4 & ( 61 @&4 $" & prisn
compte dans le projet de PLU, ont 4 0@! J " ! B8 & (tedritbire communal
pour @4 ! 4 ' *(FH (prot&ction.

Ce patrimoine, dont les principaux 4 > 4 : "oht@d $(4! J " | G l& bagetde

sources bibliographiques (telles que le Flohic et la Base Z4 & ( : dt"
*E(!J" $6U N Eeand 14%& ¢ 0 " &4 $ 'etdprdsden compte dans le

projet* 1: 4! 1 \etde* 4 0" > 8 %%e'la conmnune.

Sont " Y %8 $c-1 B& RS ' ' 4 fatelted "dub patrimoine & " ! ) 8du0l& 4
commune. A* 4' ¥ 0 Y/ 1 cBDA>J4(:0"#t8dUB apparaissent comme
les plus marquants du patrimoine local.

Rappel historique :

(source : le patrimoine des communes de Loire-Atlantique Ed. Flohic - 1999)

Des vestiges gallo-romains et : 4&8J (! V@") 8% @ lor& Qeb
>F1&&1%F 1Wghe, B> F 8 du ¥iDage de La Cheminandais,
permettent de situer > F 8 & (d&/ [a!paroisse sur les bords de la
Loire. = % & Re® pillages et les massacres normands du ] R:
$ ( R)levvillége etun: 8! 1 $ Géh&reconstruits B> F " : %> 1)
actuel du bourg. H( 0B 4,5 km, le port du Migron est, au Moyen
Age, >F de$ 401 %du$oR >" & (de Lanhipostelle, et, comme
>F 10 0 "l O0doduhents anciens, est &4 % Podr - 0 &une
importante plaque tournante des marchandises locales. Il %& 8 $ %F
de fait, V & _ pu' commerce des grains, du foin provenant des | >"
de la Loire, ainsi que des tuiles et des briques de La Sicaudais et de
La Feuillardais. La construction du canal maritime de la Basse Loire
apporte beaucoup B la commune, % ( $ ? 1891, !un an avant
>F 1)/ RJdéstravadx ) 8 : "1 &n41882, la population atteint
3390 habitants. Ce canal reste, 1 W8 & *>H/ deé 6Gatouts
principaux de Frossay.

un patrimoine qui participent Cla4!' ##&! 3#et C/-A47. -"4#1

Lle[ / 0'ddlaQ8 $$"2 (REI'K] BI(R) >"5

Le )/ _0O0"'ddla Q8 $$" = F
>F1! B(RWe'la)/ _0" >de"
Frossay. En 1682, Q4 V! 1
*FGS$ %( 'lodglndirée * FG$ %1
prend le titre de seigneur de
Frossay. En 1794, Jean-Baptiste
Bertrant, capitaine * F( ! ' 1d4uD "
sera le compagnon de Bonaparte,
puis, maire de Nantes, devient le
%&8 & (de@Ld Q&" $$" V&R $P'Sdh mariage avec = * 4 > 11
Geslin. Le ) / _ 0 &ciuel, simple et massif, se distingue notamment
pas son perron avec terrasse B balustres. Comme beaucoup de
constructions de > F 4 %8 Iles toiures sont B la Mansart et le
)/ _0est' > 1! & ddux pavillons. Une petite chapelle attenante
est1 @$ 8 &p@#ld masse du Logis. Le ) / _ 0 %8 $ $ Reh 'budre,
un pavillon de garde de lafindu S]J®R( Rpetutiparc* " $ $ par 4
>F1&)/Z@[") (ch>1880. Le ) / _ 0 "etlson parc sont j $ (
(! $)d&puid Ile 16 novembre 1973 (cf. %4 & ( : duGi&"inscrit sur
la carte du chapitre 1.5.3.).

Maison B 4) /1 V 2 039R
S]] R$[LR)>"5
Ce vieux logis, qui comporte une
tour *F" $) lem (4)& 1 V
rappelle que Frossay a un %1 $
4 * (4 Jl senblerait ? FuBe
4 %8 ? cétte construction fasse
office de prison pourle) / _ 0 Ue :
laQ8 $$">(R&"O

hir d ins ( ) C
Le menhir des Pins, qui montre > F 8 ) )
aurait4 0&" * & "efs $325.

dulsie(aB K 4 8 > ( 0/
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1.1.4. La richesse

du patrimoine et du N( - #{# #&7 +"' 7{stite)d

Le patrimoine bati 6 r e c o(suitey :0

* )

A >F8 & ( Buefmitah est >F" : %>1)*FE "%H&O( " ' &4 *

probablement en 1294 par Geoffroy de Sion, seigneurde H1 ' 'L& 4

%& (" * &%" &ldrs des V4! 8 J 4 'del $ainte-Marie de Pornic,
qui sont les chanoines & 4 V  >dé San$Augustin appartenant B la
) 8! V&4 \éBajnee" ! " J(RJI"O

Le patrimoine hydraulique, particulierement présent le long du canal
maritime de la Basse-Loire, dont :

Maison 4 ) > $desRCGhdmps Neufs (1887-1888)

& sam Les gens de la & 4 V (apgelaient
% cet 4 * (' €n) pierre de taille le
€4) / _ 0 "P&ndadt la construction du
aslcanal et avant de devenir la
&4 3 (* sy > $la"maisoh
sert * F1! ! auYbBureau * F4 0
@1 $ B Nantes. Elle accueille
11 W8 &l& Bdrvicé¢ informatique
de gestion hydraulique du pays de
Retz.

Ecluse du Carnet (1883-1891)
; F4) >B s&s' du Carnet, longue de 100 : RO &ét $arge de 40
RO &é&s846? ( 9B4d ddnstruction, de deux paires de portes en

acier. ; F 4! " @&olénant de la machinerie hydraulique permettait
alors >F 8 J "d&9D po&es, qui %R $ " dh&cune 40 tonnes, en
seulement une minute, et la fermeture en une minute et demie.

> - -
Le barrage, qui comporte sept vannes, 4 0 1*("0$ 0B &4V ="
niveau de > F " du canal. Dans le barrage, long de 38,25 : RO &"
chaque vanne de fonte %R $%& RI8 7 tonnes. Le barrage est aussi
47?2 (*%4 4 ) > d8& petite navigation pour permettre le trafic de
batellerie entre les ports du pays de Retz et ceux de la Loire.

un patrimoine qui participent Cla4!' ##&! 3#et C/-A47. -"4#1

Le @_ 0 ( :abrite0B > F 4 %8deux) 8 1 * (IR &dcKire B vapeur qui
"1 0 & Irdis! pbmpes hydrauliques, un accumulateur et une pompe B bras,
utilisable en cas de panne. Seules la machine B vapeur et les pompes,

' W< "V #&" $01 Rad"dds @4 ! 4 J 8de"
> F =$ $ 8 ¢gultulelle (dB danal maritime
de la Basse-Loire, se trouvent encore,

1 W8 &darSles @60 ( : Sdudl& C
machinerie et le canal passent deux
siphonsde 3: RO && $( 1: Ré@iant ¢
8B >F 8 &(e¥ Cdndux * F( & & (d&s1
marais de Vue, de la prairie de Tenu Bla
Loire.

Le patrimoine béati 6 r u retalé 6 p e patrimoine, représentatifs de
| 0i deommunal® :
Plusieurs 4 > 4 : "du [0 @tit patrimoine } (fours, puits, croix, calvaires, murs
de pierre, h 5sontde: ~ : * ( $ %"s&rSF$ | $ Huta@iolireet( * " ! O
dans le cadre du PLU., dont par exemple :

vai L , I ins ( ) ;
La calvaire, construit dans les 1 ! | 418%D, est) 8 : % >pdrQadconstruction
* F drotte quelques 1 ! ! 4plustard.

vai L > | fin d ] R ;
A>F 8 & (| /K 1*VR6 (dimple croix de bois 4 & ( B findu ] $R R pus "
un socle de pierre, au lieu-dit du Calvaire-Saint-7 4 > ( Y O

lvaire de | , e | e ( ) ;
A partir de la simple croix * " : 1! pat les paroissiens, au * 4 @du® ( R)
un imposant chemin de croix,) 8 ! par > F 1 [@@éntilhomme, est4 & ( puié 6
@4 'ef BI15.

Certains ensembles se distinguent de par la ? 1 >dé k4w @ _ et(de leur
('04V&aAN G&" ! J( &82) & (0 GaRMfECtraux et paysagers), B
> F " Y "de @rermiton, La Voirie, La Cruaudais, La Ville Bessac, h

Aussi, * F1! ) ( fetmes, $ranges, maisons * F/ 1 @( @10 &1 ) O
* ($ %" &uUBld terfitoire agricole,ont4 0(4! J " ! 0sBir&lé nbrhiseux lieux-
dits et hameaux de la commune.
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Muret de pierre a la Bonnefilais

Abri a la Peignerie

1.1.4.

communales (suite)

La richesse

Un positionnement =

du patrimoine et

"= &! ( >7uRe ? @ 1 7 des paysages

du N( - #T# #8&7 +"

et un patrimoine qui participent

Tsuite)4

Quelques exemples de patrimdAéruralet ded p @ ta it r i sordai comeméne

51

VAR
: i [
‘—.7—.._;' "

Ancienne maison d'habitationa la
Massonnais, et son escalier
extérieur

Escalier extérieur a la Ville Bessac

Soue a cochons ala Raffiniere

Cl4! ##&! 3#8 CHAT.

Quelques exemples d'ouvertures de batiments agricoles a la Haute Ville, et détails

architecturaux

Abri et puits de la Pichonniére

A lza Cheminandais et aux Rivieres

20

H#
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Quelques exemples de patrimdAgrural et dé p @ tait r i sordeivillag@u Migron

=&! ( >7ufe ? @ 1 7despaysages et un patrimoine qui participent

o Ay \:\
. A \ZL
: \\5’ =
=3
2
y 4 \’f/ g
.._’/ /’7
g - Yy 7
{ 7
I -4
/ y Le Pilo
S
":\\
Q W
l}'/\\\ .—
v B
0 > \,/\/7 )
A- ( ™, A 3 .\.
{> f % y \Q’éz:\\\
L .'/ a < \;\v/
N ‘ /,\ ~
& }"-?
4 W
4 /
47 et ‘S
4 N Cavare .
(“, "\.\-}. "‘;,“/
."\',
A+B Echelle : 1/2500 & K
Urbanisme Y W y
. 0 50 100m s 4 oW
Enviroanement . ) o<y < P \g

[0
H

(=}
D

*

Cl4! ##&! 3#@& C&-AT. -" #1

Eléments intéressanis
assimilés a du patrimoine bati

¢ I Batments interet patrimonial

Eléments du "petil patrimoine" local
@® Calvaires, monument. puits, pompes. fours.

abris, piliers d'enirées ce propriété. .
® @ Abres dintérét paysager (relevé non exhaust’)
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Quelgues exemples de patrimdAgruralet ded p @ fait r i sordevillagedu Migron
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Laqualitéurbanistique, le patrimoib@tietd p @ ta it r i sordeiboure 6

frbgsetaine,

7

7T #:

Alignement! du bati

aux voies et places

en centre-bourg

atouts et
du )territoire

Eléments intéressants
assimilés a du patrimoine bati

§e
I Batiments d'intérét patrimonial

cl

Eléments du “petit patrimoine" local :
@ Calvaires, monument, puits, pompes, fours,
% abris, piiers dentrées de propriété...
w— Murs et murets ce pierres

J B
e 2F |

/ g Secteur de jardins / potagers d'intérét paysager
Echelle :1/2500 wmm Haies, talus végetal

”'“l'"" 0 50 100 m @ ® ® Arnres dintérét paysager (roleve non exhaustil)
| _mmm s ma

Envimanemant

A+B
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Un positionnement =: ' =&! ( >7uRe ? @ 1 7despaysages et un patrimoine qui participent
communales (suite)

1.15. Des ?, ! 1 7#:1)0) ! =Lréconnues C des : 3 > - 1 lIsupja - communales

LI 1 ! n V +

; F" $0 dd (la& Loire fait > F 8 @W' 0!
protection au titre des sites ) > 1 $prd ¥ ) &
du 25 avril 2002 (cf. carte au chapitre 1.5.3.)

La loi littoral $ F1 %%>4 V2 >™ :str!ld
territoire de Frossay comme il $F1%¥ F 0!

fibssetaine, commune estuarienne.

Le projet de PLU doit prendre en
) 8! $( * 4e&dolppres!* F & @1! less : .
espaces remarquables, les espaces @8 ( $
significatifs, les espaces proches du rivage,

bandede 100: RO &)"13%1 ¥ FQ %) " (

Le SCoT du Pays de Retz 1 %%& 8en Juih
2013 * 4 "' (les 8 & ( : Por&es Soupures
*F & @1! (I8 leBpaced 6emarquables,
parcs et espaces @8 ( ®ign¥icatifs, la limite
des espaces proches du rivage (cf. pages
suivantes concernant le SCoT et chapitre
1.1.6).

7

7T #:

atouts et
du )territoire

' Espaces nalurels A intérél exceplionned’ ayant
: vocaton a étre 5n*11bis
Extension estuaire de la Loire et Achenesu

La commune de Frossay est incluse dans le
%4 & ( : RI® &la Directive  Territoriale
/' 5>:1."; de (5(! " @"l&Loife,
1 %%& 8parF*44 ) & 'a@ EBB4ndu 17 juillet
2006, et dont les orientations %& 4 J 8 (-
notamment la % & 4 $ " &del>C(" 8!0de |a (
Loire et de >F =) / " teCoAnus6 comme
jespaces naturels et paysages exceptionnels
%& 80 4 Yhdiss #V 1 >" :dé Isés abords
reconnus comme | " $ %1 ndtugels et
paysages exceptionnels B%& 8 0 £t\6menE
jespaces naturels et paysages B fort (! 0 4 (.
%10&(: 8

p— -

Commune de Arthon-en-Retz

== Périméwre =5

(TN s

Cf. Chapitre 1.5.1 == commune L

%)

ini
(=}

D

Cl4! ##&! 3#@& C&-AT. -" #1

r

[

Trame verte de la DTA

N Espaces natursls et paysages exceptionnels protégés

Espaces naturels et paysages exceptionnels & protéger

Espaces naturels &t paysages a fort intérét patnmonial

N
Espacas naturels 'a excepticnnel’ protégés n*11 . M
W'dohuiu*klnm 5
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1.15. Des ?, ! 1 7#:1)0) ! =Lréconnues C des : 3 > - 1 lIsupja - communales

Extrait de la carte des enjeux paysagers de la Loire estuarienne

-

"o " " . .. . 0 AT <076 40 6 5 0 0 00000 e :
<5 ‘despaysages +. 5127 (1= ( (i LN RS Espaces & enjeux
T O S Ml B ime s %t Y et b et e X
, F = Odeslp8ysages de Loire-Atlantique & 4 1 > @odrs de > F 1 1 204'B /T " o0 " “'o;fo:o:::o:::o:o gaiﬂheﬂiif '3 quta"'te dt; espaces
>F (! (dola DREALI Permet>F ( * " | Qe6" ( ) @ALOS 11 \hiRjaures - = . oo s SN I e S L

Jn Assurer la durabilité des territoires agricoles bocagers

B>F4) f24%:2&0" : Frbsfay est 08 ) 1B-X (4! Odedeéud ) " ( O » 1y o] !
A Y sur les terres hautes en relation avec les terres basses

%19%1VR&LIKLO" : "1 01>"$ \oAaPg pre

L% Micro-paysage remarquable du canal de Basse Loire

- La Loire estuarienne (UP4). | L'unité s'inscrit de maniere oblonguedansun "
paysagede Loire encadrépar des coteaux plus ou moins lisibles. Avecses ST A

A . ' “ s , - ". . y‘é.uo‘
grandespatures inondables,l'unité est fortement marquée par une palette | £ Soer tet i
végétalede milieuxhumides » (Vg o wart ) |
~N b e L
LEGENDE LS i £ T A, £
.:'d..\:.'.o/"c/."ﬂ;v ol S WS B
@ LaLoire des promontoires @ L'agglomération nantaise - Le plateau bocager : 4 & ( * ( . o e a3
La ville rivulaire Couronne viticole composite . . 2 N SRR T o=
@ L2 Loire estuarienne @ e piateau bocager méridional (UPlO) : « Cette unité paysagere’ y R y
o 10N Betie D Lepiateau viticole malgré son identité marquée, est
Les grands marais 7 Le bocage suspendu du sillon de Bretagne a - . ,
La presquile guérandaise @D Les contretorts ligériens du pays dAncenis fQz dieBuSiallonsqw font évoluer s s L, ROOSNY
@ L Céte urbanisée @ Les marches de Bretagne orientales fondamentalement ses caracteéres. : ; : ca ' .
@ s marches de Bretagne ocoidentales Extrait de la carte des enjeux paysagers du plateau bocager: 4 & ( * (

Cetteunité sembleétre amenéea se
transformer au profit des unités
voisines (notamment dans leur

caractére urbain composite)ce qui oy e

pose RQSYot QSy @S tz 3 ! o paysage a réinscrire dans son contexte

persistance de ses caracteres’ 3 . . : paysager
A

propres.» zone de stabilité: paysage bocager semi
ouvert a préserver et renforcer

(O : \ "T'. « mmmm Limite paysagére de qualité A préserver

,é e (‘" "~ @ @ eLimite paysagére menacée (pression

x d'une unité paysagere sur l'autre)
- A .

~

Zone de stabilité: espaces ouverts de marais
et zones humides a préserver (pouvant déja
faire I'objet de protections spécifiques)

Zone de structuration: maitriser les pressions
urbaines ou naturelles pour assurer la
permanence des liaisons terres hautes/terres

|

Maime ot Losre

Couronne viticole |

composite basses.
Pdle urbain: assurer une cohérence
d'identité entre le bourg ancien et ses
extensions dars une logique
5 d'agglomération clairement circonscrite
le P':::;;:::fg“ l et de recomposition urbaine

12 3 pertmewe duscoT
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1.15. Des ?, ! 1 7#:1)0) ! =Lréconnues C des : 3 > - 1 lIsupja - communales

Extrait de lacarte de $ 9 ! 0 /dés®rijeux paysagers du SCoT

Valoriser les paysages naturels et urbain :

Le SCoT du Pays de Retz engage de : 1! ( R&" 4 &% =ommunes du
pays de Retz B :

-P & 8 0 #tvadlofiser les grands paysages etsites” : @>4: 10

. - Identifier et % & 8 0 Ked/pay&ages du quotidien

fibgsetaine, - Valoriser le patrimoine urbainet @ _0 ( O

7. 7 Les documents * F & @1 doiyeht:nbtamment, lors de leur 4 > 1 @8 &tlo0 (
&4J(:$( 8!
- identifier B leur 4 ) / " et wdloriser les vues ( : : 4 * (& OIbirgaines
existantes sur les grands paysages naturels et urbains, en association avec les
communes voisines) 8! ) " &! 4" $0O
atouts et - identifier des paysages urbains et $ 4 ? " lurbdinds B %& 8 0 £t\Vf"4& (
du )territoire des prescriptions 1 * 1 %0B4a"Y 4 $ " &delelr( 8 ( 04 6

- recenser et valoriser les 4 > 4 : "pbn@tdels constituant le patrimoine urbain
et rural, maritime, lacustre et estuarien
-avoirune &4 ' >S5urX B1: 4! 1¥desy ! O &dé Vilke.

Concilier / 1 @( , - - et praotection sur le littoral :

Le SCoT du Pays de Retz prend en compte les dispositions de la loi littoral. Il
*4' (e D& ( : poOr&" $

-lescoupures* F &@1! ($10(8!6 L e : ;
- les espaces remarquables, parcs et espaces @8 ( $ignificatifs, Maintenir les qualités du paysage estuairien , »
- la limite des espaces proches du rivage. (Cf. chapitre suivant.) notamment par une préservation des espaces naturels “

sensitles et une préservation du patrimoine fluvial

Il définit égalementescoupureskR Q dzZND | Y ;
Source : Etat Initialde | 6 En v i r odo 8CGoTdu Rdys de Retz

Cf. Chapitre suivant.
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=&! ( >7uRe ? @ 1 7despaysages et

1.1.6. La . : 17+ 7#! @& Frossay des espaces proches du rivage, des

Le SCoT du Paysde Retz* 4 ' (es %0 & ( : podr& "
-lescoupures* F & @1 ! (

- les espaces remarquables, parcs et espaces @8 ( $ign#icatifs,
- la limite des espaces proches du rivage.

Les cartes %& 4 $ " IcPD14%EIR S %& 4 $'teds O (' 0 49%4' & (0:$RiASK "
que lescoupures* F &@1! ($10(8! 0

Lesdocuments* F & @lde(@a®y:( " ' 4%&4 * ( :&¢s@spdces Buned ) / " :

parcellaire, ainsi que la bande de 100 : RO &eén%ehant compte de la limite
effective des espaces naturels sur le terrain.

Le SCoT veile 4 V1 >" B'adsier la %4 &" 'de D40 ( 1 4D 4 $ $8 (
> F" | Ol&val6rigatioh € la gestion durable deces %4 & ( : RO &" $

« Les PLU identifient ainsi dans ces périmétres les espaces, ensembles batis et
équipements dont la préservation et| 6 ® v osbnti rtégessaires a la pérennité des
activités agricoles ou récréatives, des meétiers de la mer et des services
environnementaux, dans le souci d 6 u gestion concertée et durable de ces
espaces, et de la valorisation du patrimoine existant béati, paysager,
environnemental, historique, culturel et social du territoire. »

Extrait de la page 27 du DOO du SCoT du pays de Retz.

un patrimoine qui participent

Cl4! ##&! 3#@& C&-AT. -" #1

espaces 6 ' 7 ) :significatifs, des espaces remarquables

La* 4 > ( : (des gpaces proches du rivage figurant dans le SCoT $ F 1 %8ar (
les ) & ( Ode &"juisprudence, en particulier > F 1 du&orBeil * F G Gul30mai
2004 | a C+ - :+distance au rivage, nature des espaces $ 4 %1 &eltér@in

* F 1 $ K¢ prdjedde la mer (ou des rives des estuaires) et) 8 J ( $ (| a@tvien( O
de souligner que > F " $ @u Falleré&n™ F "p&s @oumis B cette disposition de la loi
Littoral 2 |petit estuaire} 5 O

; F 1! lcondufte' par le bureau * F 4 0 CERESA avait ( ! 0 488 £& ( 0dR &
lien visuel (direct ou indirect), de lien 0 / 4 : 1 Qappartehance B une palette
%19 $ 1 \endtdire 4 J 8 ? >1H "0$ 0 dellienkfonstibnnel (organisation de
paysages * 4) 8 *H4 )0/ 1phygidués avec > F " $ 0 dellien&Hisoriue
(organisation des paysages > ( B un lien fonctionnel %1 $ $L4¢ SCDT $ F "dénd
(! $ %¢s&rdvaux : " ! 4p&r ce cabinet, en actualisant certains 0 & 1 padni
ceux %& 8 %8ritidetnent, pour davantage respecter > F " $&4& j(ri6prudence

$ $:"1o(8!'14"0

La/ 1, &: &de$espices proches durivage retenue dans le cadre de cette
1, "B duPl&J! 5" - s@n&efe - - parllg SCoT du Pays de Retz
" - &2 juin 2013 et est simplement " / " - *uné 1 2 ? ( parcelaire.

j . & de | sinrificatit

Les boisements de Frossay participent directement Bla ? 1 241 ® 4 1 teRa& "
commune.

Les plus significatifs ont 4 0(4* " ! @u SC@T4ddns le cadre de la Loi littoral. Le
PLU recense * F 1 dbBates$ @8 ( Signficatifs B> F 4 ) dothrrundl (cf. titre 1
chapitre 1.2.4.).
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SCoT du PAYS DE RETZ : ™ **
LOI LITTORAL )
Frossay -\

frbgsetaine,

7

7T #:

atouts et
du )territoire

Scaint Piawud

Source : documents graphiques du DOO du SCoT du Pays de Retz
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SCoT du PAYS DE RETZ :

LOI LITTORAL
Frossay

fflogsetaine,
H 7 T H l l

atouts et
du Yterritoire - Saiwt Vioud

P rossay

Application de la loi Littoral
) X9 - Espaces remarquables
: '} e | Espaces boisés significatifs
AP omen Rét: : = e preckhas do shage BPR
— Coupures durbanisation
Espaces remarquables et boisés significatifs

AU comeundl EPCBGH, DOTM, (GN, AURAN

=N
Source : documents graphiques du DOO du SCoT du Pays de Retz
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1.1.6. La . : 17+ 7#! @& Frossay des espaces proches du rivage, des espaces 6 ' 7 ) :significatifs, des espaces remarquables

Extrait de la carte topographique et hydrographique du PLU
Les 4 0 *de $liagnostic du PLU ont permis de & " %& 4 @8 '&& : d®RD &  (cf. chap suivant)

espaces remarquables ( * " ! gar(le SCal au titre de > F 1 &I10.146%-6 du o .-
Code de > F d & @1 !(cf flanches cartographiques %& 4 ) 4 * "Blufe" ¢ ‘4 - ?
4 | "parcellaire. 2% I\

fibgketaine, I$F1VE@ANVEL("Qad regard de & " > "sdrdeSerrain, de tenir compte de la i
limite effective des espaces naturels.

7 \

7
Le diagnosticapermis 4 V1 >"* F{ ®"duGdindéla&4 > ( : (W&BOLBAE

par le SCoT, des ensembles @_Odt & ? ( %" :ddnt 18 $o& 4 $ " & dtl
>F 4 J 8sent!04)8"! $ $Bla(%d"&$ *!IF(10 Dafricole®oti & 4 ) &4 10 ( J
atouts et

du Yerritoire p F" 1T V1IV®E "&40 > BY¥ F8) lbcale suf la modification du %4 & ( : |

$F"1$0% Sut Une analyse de terrain et sur une concertations des acteurs
locaux ) 8! ) " @xiplditdnts agricoles et responsables * F 1) 0& 41)( &40 (
touristiques).

Le 0 & linitid %& 8 %@&$ledSCoT a en particulier 4 0844 " Y 1 dags!le4adre du
diagnostic du PLU sur trois secteurs de la commune :

| Le secteur de Sergonne
|| Un secteur au nord-est de la commune incluant du @ 0
| Lesitedu) / _0delaQ8 $$" >( R&"

Le secteur de Sergonne

Le secteur de Sergonne, > 8 ) lam $u@-dst de la commune, correspond Bun | > 8
agricole surmontant les marais de Vue. Son point haut cuimine B13 : R0 &L'es$ (
zones humides qui ont 4 0 # 4 ' ( dafs'1& cadre de > F (! J 'cdméndnél &
contournent cette " ! Oagrizale.

Les limites des espaces remarquables ( * " ! Opar le(SEATBont nettement plus
restrictive que > F He>S@rQonne tel ?  polrrait © 0 & 4 ' par sé topographie ou
parla* 4 > ( : (désXZzéésthumides. En revanche, plus B> F "ufs &use | > 8
"1 084 \&MU>" pallésnarais de Vue, fait > F 8 @w" *04 > ( : (qu préhd 8
davantageen) 8! $ ( * f &ohtéxie ®pographique et naturel des lieux.
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Dans le cadre de la concertation et * F dctlialisation du diagnostic agricole B> F 4 ) ¢othrrundle, > F " | $ les @pricliteurs de la commune ont 4 0)48 ! JRuA $

entretien individuel. ; F 4deslli@u sur > F He>S8rgonne a ainsipu ™ 0 & 4 )(df. $aste ci-dessous). llest4 V 1 > " Brioter@Que > F " Y % e840 &hd et dbi le fils doit
$F1%$wers2015&a (! * (sBniMentonde* 4J" > 8%%" & &" ! @ (erme soh explditadion vers les parcelle au nord ou B > F tebld parcelle regroupant
1 W8 gseriese{deux @ 0 ( :ayricokes

Une nouvelle* 4 > ( : @deD>1F0" ($8Wmajqliable peutdonc™ 0 & " J ( $ Bidinia®ur la partie Est de > F pour §ddmettre B> F " Y %agcldddd de® 4 J " > 8 ¢

y)&_;\ LIll;k.LLI‘Jl”I A l‘
A
AN :

/ . "
3‘;\ i - Y Parcelle caultvee
|\ At pL \ (b€ praine, mais)
—_ "\."... e « s i mmmriia 47 \ it
RS { ] \ e
A - — s 1 A \ -
\ Pareddle culbyes >
== S — =z

5 Parcelle cultivée
L \ (b praiie, mais)

e

e 7, Sefres supprinpées
P \\. ’
% N vielies,

sernes \-.\

SERG
Praine \
etlégumess,

, N A

- N

.
\

Y, foncticn dur”
‘eplotant

gricole

@l _ 0 ( *'Fn 0 agicdl¢ 0 —  Secteur %& 4 ' 4 fourlled (4"J¥ > 8 %8'site el >0F " Y %> 8
agricole de Sergonne

e

— Zones humides ( ! J " ! O(rBatals de'vie)
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; F" 1 $ "dusertelir & 4 $ Ci-deBshus est couvert par le %4 & ( :d&s@spdces remarquablestels ? Fsénb98& 4 $ "al BCOHT

Chapitre 1
Il conviendra dans le cadre du PLU de permettre > F 4 J 8des cihd Habitations existantes et du site du V| Gdndpermettre la) & 4 1 de(o§ements nouveaux (extensions
> ( : (sbhnplénment) et de valoriser le patrimoine @ _ l6rgque ces* " & ! (UR&"$FS Und valeud architecturale et patrimoniale.
247 . - " #fibsgsetaine, Le site de la base ULM pourra 4 V1 >" 7 '0 &% 0 8 afi& de
garante de son permettre la * 4 : 8 > etOlg @donstruction des @_ 0 ( : " l&sO :
| ## & 3 #T7: T # - @_ 0 ( :eXidta@t$sont anciens, peu qualitatifs et visibles au sein de
ce paysage ouvert de marais (cf. photos chapitre 1.1.3).
Habitation el @etsallede&4) " %!l _ . .
I1$ F 1 Vdor& Og permettre la reconstruction sur la : ~ : ‘emprise
Contraintes, atouts et de >F" Y (eff Gdmettant toutefois une extension > ( : (pOud "
? , ! 1 7 #du )territoire permettre B la fois de revaloriser les lieux par une meilleure
Ateliers de (' 04VEas @_ 8\ : dahsUebpaysage et de %4 & " ! Cefted "
>F Hes8 Machinerie et 1)0@A)EHA10(JI"O
maralis Maison4 ) > $dsR
Champs neufs
Base ULM Piste" ! /| " & @4 "
Piste @( O
Habitations Hangar |
abritant G!0&:
des avions
Accuell, bu-

reaux et locaux
techniques



